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Prostorni plan uredenja Opcine Netretic¢

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i drustvena namjena (D)
- Javna i druStvena namjena - osnovno$kolska i srednjoskolska (D5)
- Poslovna namjena (K)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3)
- Proizvodna namjena (I1)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)
- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1)

- Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (I1S1)
- Eksploatacija mineralnih sirovina (E)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljite namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiste

- PovrSina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrsinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,
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c. gradevine javne i druStvene namjene,
d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(3) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnoskolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka udiliSta i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vijerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i ha zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i drudtvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetni¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoSkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,
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b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralita, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Poslovna namjena (K), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3260]

1. Na povrSinama poslovne namjene (K) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja gradevina:
a. usluzne namjene (poslovne, uredske, trgovacke, ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti),
b. velikih trgovackih i ,outlet* centara, prema posebnom propisu koiji klasificira trgovine,

c. logisticko-distribucijskog centra (skladista, servisi i ostali prostori vezani za potrebe
logistiCko-distribucijskog centra, odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog
transporta).

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene (K) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene (K), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom,

d. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

e. mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva, praonica vozila,
f. poslovnih prostora i povrSina komunalnih poduze¢a,

g. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu,

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

i. infrastruktura.

(6) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

-[Rr]

1. Na povrsinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkirali§tima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrS§inama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. gradevine javne i druStvene namjene,
c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
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e. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. [Rr], [Rr]: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(7) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvoriSta (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(8) Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3283]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. reciklaznih dvorista za gradevni otpad, s pomoc¢nim gradevinama,

b. gradevina namijenjenih razvrstavanju, mehani¢koj obradi i priviemenom skladidtenju
gradevnog otpada, s pomocénim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(9) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

- [Th] [Rr]
1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrSina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli€no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljuivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrSine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th]
[Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr]: Ugostiteljsko-turistiCka namjena

b. [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th]
[Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr], [Th] [Rr]: Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista
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na otvorenom

(10) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]
1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjeStajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., ukljuivo plaze).
2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.
3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(12) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]
1. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:
a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna

cjelina uredena za smjeStaj kampista na otvorenom uz koridtenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turisticke
namjene bez gradnje smijestajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomocne gradevine) i prate¢ih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralita, garaze),
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c. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(14) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralita na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomo¢énih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(15) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeca, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoc¢ne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(16) Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) dozvoljena je gradnja
i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadajucom
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativha goriva, parkiraliSte, odmoriSte za kamp prikolice i autodomove
(kampere), prateée usluzne gradevine na autocesti, i sl.).
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2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na
fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrsina infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) moguce je graditi i
uredivati i drugu infrastrukturu.

(17) Povrsina infrastrukture - cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (IS1), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (I1S1)
dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podruénog (regionalnog) znacaja s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smijestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliste, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS1) mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S1)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(18) Eksploatacija mineralnih sirovina (E), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1210]

1. Povrdine za eksploataciju mineralnih sirovina (E) su utvrdena eksploatacijska polja na kojima
se provode zahvati eksploatacije mineralnih sirovina s mogu¢no$c¢u gradenja rudarskih objekata
i postrojenja u funkciji eksploatacije, kao i druge gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(19) Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vriiednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(20) Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrdinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
Z0OP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije€a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(21) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).
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2. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(22) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljista namijenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog zna€aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehnitke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasti¢éenim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(23) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc¢elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenije.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
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ureduje prostorno uredenje.

(24) Povrsina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja iskazana su u tablici u obrazlozenju Plana.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Gradevinska podrucja naselja iskazana su u tablici u obrazlozenju Plana.
1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja

Clanak 4.

(1) Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja iskazan je u tablici u obrazloZenju Plana.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-1
- D-1
- T-1
-T-2
- 1-1
- K-1
- KS-1
- R-1
- Gr-1
- E-1
- 1S-1
- ZNS-1
- OVZNP-1
- VZNP-1
- OZNP-1
- 0Z1
- V-1
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Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene zgrade iznosi 400 m? za slobodnostojeci
nacin gradnje u neizgradenim gradevinskim podrucjima naselja, a 300 m2 za slobodnostojedi
nacin gradnje u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja.

b. Minimalna povrSina gradevne Cestice stambene zgrade iznosi 300 m? za poluugradeni
nacin gradnje u neizgradenim gradevinskim podrucjima naselja, a 200 m2 za poluugradeni
nacin gradnje u izgradenim gradevinskim podruéjima naselja.

c. Minimalna povrdina gradevne Cestice stambene zgrade iznosi 250 m? za gradnju u nizu u
neizgradenim gradevinskim podrucjima naselja, a 150 m2 za gradnju u nizu u izgradenim
gradevinskim podrucjima naselja.

d. Iznimno od navedenog u podtocki a., b., c., manja odstupanja (do 10 %) od navedenih
uvjeta, moguc¢a su kod prenamjene, rekonstrukcije i/ili dogradnje legalno izgradenih
gradevina.

e. lznimno od navedenog u podtocki a., b., c., propisanu uvjeti ne odnose se na objekte u
postupku legalizacije.

f. Kod ve¢ postojecih i dijelom izgradenih dugackih katastarskih Cestica, gradevnom &esticom
smatra se dio parcele do dubine od najviSe 70 m od regulacijske linije.

g. Minimalna Sirina gradevne Cestice za gradnju stambene zgrade iznosi, mjereno na
gradevnoj liniji, 10 m.

h. Minimalna Sirina gradevne Cestice za gradnju zgrade javne i drudtvene namjene iznosi,
mjereno na gradevnoj liniji, 5 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevina stambene odnosno stambeno poslovne namjene mozZe se graditi kao obiteljska
kuca odnosno stambena zgrada do tri stana €ija GBP iznosi najvise 400 m2 (stambena
zgrada) te viSestambena zgrada s Cetiri ili viSe samostalnih stambenih jedinica Cija GBP
iznosi najmanje 400 m2 (viSestambena zgrada).

b. ViSestambena i poslovna zgrada smije se graditi unutar podruéja srediSnjeg opcinskog
naselja Netretic.

c. Unutar podrucja ovog pravila provedbe, nije dozvoljena gradnja novih ugostiteljskih i
usluznih djelatnosti sa izvorom buke, kao npr. Disco club, Disco bar, dok se postojece
gradevine mogu rekonstruirati, dogradivati, nadogradivati i adaptirati uz suglasnog opcéinskog
vije€a prema projektnoj dokumentaciji.

d. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene zgrade, odnosno u sklopu jednog poljoprivrednog
domacdinstva, unutar zgrade za uzgoj Zivotinja, moze se najviSe uzgajati 15 uvjetnih grla.

e. Iznimno od navedenog u podtocki d., u postoje¢cim zgradama za uzgoj Zivotinja broj
uvjetnih grla moZe iznositi najvise 30. Iste se mogu rekonstruirati, dogradivati, nadogradivati i
adaptirati uz suglasnog opcinskog vije¢a prema projektnoj dokumentaciji, €iji su obvezni
sastavni dio posebni uvjeti koji se koriste kao polazista projektne dokumentacije: zastita od
neugodnih mirisa, projektiranje odvodnje, zastita okolia i voda, sanitarno-higijenski uvjeti za
drzanje stoke, kao Sto su veli€ina, visina i raspored prostorija, ventilacija i provjetravanje i sl.

a. Gradevina se smije graditi kao slobodnostojeca.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a., u naseljima sa 100 i viSe stanovnika, gradevine se
mogu graditi i kao poluugradene (dvojne), ugradene (interpolirane) i u nizu.

c. Na gradevnim Cesticama garaZe se grade u sklopu glavne gradevine (unutar prizemlja ili
podruma) ili u sklopu pomoéne gradevine.

d. Stambene zgrade se u pravilu na gradevnoj Cestici grade prema ulici, a pomocéne
gradevine i pratece gradevine druge namjene po dubini gradevne Cestice iza osnovne
gradevine.
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e. lznimno od navedenog u podtoc¢ki d., moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko oblik terena i oblik gradevne Cestice te tradicijski nacin gradnje ne
dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u podtocki d.

f. Udaljenost slobodnostoje¢e gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m, ako
se na tom zidu planiraju otvori.

g. lznimno od navedenog u podtocki f., udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i
manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da nema otvora prema toj medi.

h. Gradevina se moze graditi na medi: a) kada se radi o gradnji zamjenske gradevine u istom
gabaritu; b) kada se radi o gradnji gradevine prislonjene uz vec¢ postojecu ili planiranu
susjednu gradevinu na medi (dvojna izgradnja); c) kada se radi o gradnji niza.

i. Ako se na boé¢noj strani stambene zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov
vanjski rub mora biti udaljen najmanje 3 m od susjedne gradevne Cestice, odnosno Cestice.

j. Ako pomoéne gradevine, pomocéne poljoprivredne gradevine osim zgrada za uzgoj zivotinja
i prateCe gradevine poslovne namjene imaju otvore prema susjednoj Cestici, udaljenost od te
susjedne mede ne moze biti manja od 3 m.

k. lznimno od navedenog u podtoéki j., udaljenost pomocéne gradevine, pomocne
poljoprivredne gradevine osim zgrada za uzgoj Zivotinja i prateCe gradevine poslovne
namjene od susjedne mede moze biti manja od 3 m, ali ne manja od 1 m i tada taj zid ne
smije imati nikakve otvore. Gradevina mora biti od opeke ili betona.

I. Iznimno od navedenog u podtocki j., ako se gradevina gradi od vatrootpornog materijala
moze se graditi i kao medusobno prislonjena dvojna gradevina s istom takvom gradevinom
na susjednoj gradevnoj Cestici.

m. Udaljenost pomoc¢ne gradevine, pomoc¢ne poljoprivredne gradevine i prateCe gradevine
poslovne namjene od susjedne mede ne moze biti manja od 5 m, ako se ista gradi od drva ili
drugog zapaljivog materijala ili se u njoj sprema sijeno i slama.

n. Postojece pomoéne gradevine, pomoéne poljoprivredne gradevine osim zgrada za uzgoj
Zivotinja i pratece gradevine poslovne namjene, koje su izgradene u skladu s prijadnjim
propisima, mogu se rekonstruirati u okviru svojih gabarita i ako njihova udaljenost od
susjedne gradevne Cestice ne odgovara prethodno propisanim udaljenostima, uz postovanje
protupoZzarnih propisa.

0. Pri izgradnji nove zgrade te prilikom rekonstrukcije postojeCe zgrade, medusobna
udaljenost dvije zgrade, ako izmedu njih prolazi cesta, ne moze biti manja od ukupne visine
viSe zgrade, odnosno ne manja od Dmin= H1/2 + H2/2 + 5 m, gdje je Dmin najmanja
udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti, H1 visina procelja prve
zgrade, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj, H2 visina procelja druge zgrade,
ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj. Iznimno od navedenog, ako su zgrade
(zgrada) okrenute zabatima (zabatom) racunaju se ukupne visine (ukupna visina).

p. Zgrada za uzgoj Zivotinja mora biti udaljena najmanje 12 m od stambene zgrade na
susjednoj gradevnoj Cestici.

g. Iznimno od navedenog u podtocki p., udaljenost gnojista i zgrada za uzgoj zivotinja moze
biti i manja ukoliko se gnojiste izradi kao nepropusno, a zidovi zgrada za uzgoj Zivotinja grade
od vatrootpornog materijala.

r. Udaljenost zgrada za uzgoj zivotinja od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori,
cisterne i sl.) ne moze biti manja od 20 m.

s. Zgrada za uzgoj Zivotinja mora biti udaljena najmanje 10 m od stambene zgrade na istoj
gradevnoj Cestici.

t. Pomocna poljoprivredna gradevina osim gradevina za uzgoj Zivotinja mora biti udaljena
najmanje 5 m od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici. Iznimno, moze biti prislonjena
uz uvjet da je prislanjajuci zid izgraden od vatrootpornog materijala.

u. Udaljenost pomoénih poljoprivrednih gradevina, u kojima se sprema sijeno ili slama ili su
izgradene od drveta, od stambenih i poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 15 m.

v. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne mozZe biti manja od 4 m, osim kod postojecih
gradevnih €estica i izgradenih gradevina u izgradenim dijelovima naselja.
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w. Iznimno od navedenog u podtocki v., i u neizgradenim dijelovima naselja udaljenost
gradevine od regulacijske linije moze biti manja ako nema utjecaja na odvijanje prometa i uz
suglasnost javnopravnog tijela koje upravlja prometnicom.

X. Iznimno od navedenog u podtocki v., udaljenost gradevine od regulacijske linije moze biti i
manja od 4 m, ako se gradevna linija planirane gradevine prilagodava gradevnim linijama
izgradenih (postojecih) susjednih gradevina u izgradenome dijelu naselja ili ako se radi o
obnovi i rekonstrukciji postojecih (kulturno-povijesno vrijednih) gradevina u vec¢ izgradenim
dijelovima naselja.

y. U slu€aju izgradnje stambene zgrade, kod koje su zgrade na susjednim bo&nim gradevnim
Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova zgrada mora se izgraditi na regulacijskoj
liniji. U zasticenim dijelovima naselja o tome odlu€uje nadlezni Konzervatorski odjel.

z. lzgradnja garaZa za putnic¢ka vozila moze se izuzetno dozvoliti na regulacionoj liniji, ako je
gradevna parcela ve¢ izgradena i nema bolje moguénosti, ako je terenski nepodesna,
odnosno strma (viSe od 12%) pa ne postoji mogucnost njene izgradnje u okviru gradevine ili u
dubini parcele. U ovom slu€aju ne dozvoljava se da se otvaranjem garaznih vrata zatvori
pjeSacki prolaz po plo¢niku duz prometnice.

aa. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi po¢evsi od gradevne linije osnovne gradevine prema
dubini gradevne Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 4 m od regulacijske linije. 1znimno, u
skladu s podto¢kom z., garaza se moze graditi na prostoru od gradevne linije do regulacijske
linije.
ab. Udaljenost zgrada za uzgoj zZivotinja od regulacijske linije ne moze biti manja od 20 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju stambene zgrade iznosi 0,4 za
slobodnostojeci nacin gradnje, 0,45 za poluugradeni nacin gradnje i 0,5 za gradnju gradevina
u nizu.

b. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, stambene zgrade, mogu se sanirati,
adaptirati, rekonstruirati i dograditi do najvece dozvoljene izgradenosti utvrdene u podtocki a.,
na nacin da se ne pogorsa zate€eno stanje u pogledu osuncanja, odnosa prema susjedu i sl.

c. lznimno od navedenog u podtocki b., u slu¢ajevima kada se radi o malim parcelama sa ve¢
legalno izgradenom glavnom gradevinom, kig moze iznositi 0,8.

d. Iznimno od navedenog u podtoc¢ki b., u podrucjima gdje postoje¢a prometna situacija ne
omogucava da se osobno vozilo parkira unutar cestovnoga pojasa, maksimalni kig za
potrebe izgradnje garaze za osobno vozilo iznosi 0,6.

e. lznimno od navedenog u podto¢ki a., unutar podrucja osobito vrijednog prirodnog i
kultiviranog krajolika, maksimalni kig iznosi 0,35.

f. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju Skole i vrti¢a iznosi 0,45.

g. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju gradevine poslovne te javne i drustvene
namjene (osim Skole i vrti¢a) iznosi 0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveca GBP stambene (stambeno poslovne) zgrade (obiteljske kuce, stambene zgrade
do tri stana) i poslovne gradevine smije iznositi 400 m2.

b. Najmanja GBP gradevine viSestambene zgrade (viSestambene zgrade s Cetiri ili viSe
samostalnih stambenih jedinica) smije iznositi 400 m2.

c. Najmanja GBP obiteljske kuc¢e iznosi 50 m2, a najmanja GBP kuc¢e za odmor iznosi 20 m2.
Iznimno od navedenog, minimalne GBP ne odnose se na postojecu izgradnju.

d. Najve¢a GBP poslovne zgrade na gradevnoj ¢estici stambene namjene iznosi 100 m2.

e. Udio poslovne namjene na gradevnoj Cestici stambene namjene ne smije iznositi vise od
35% ukupne GBP na Cestici.

f. Najveca GBP garaze za osobna vozila iznosi 50 m2.
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g. Najveéa GBP pomoc¢nih gradevina, pomoénih poljoprivrednih gradevina na gradevnim
Cesticama stambene zgrade iznosi 195 m2.

h. Najveca tlocrtna povrSina zgrada za uzgoj Zivotinja iznosi 200 m2.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvedi dopusteni broj etaZza stambene zgrade iznosi Po+P+1+Pk.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a., na podrucju naselja Netreti¢, ako se u prizemlju
predvida uredenje poslovnog prostora, najveci dopusteni broj etaza stambene zgrade iznosi
Po+P+2.

c. lznimno od navedenog u podtocki a., u podrucjima osobito vrijednog krajobraza najveci
dopusteni broj etaza stambene zgrade iznosi P+1.

d. NajveCi dopusteni broj etaZa viSestambene i poslovne zgrade iznosi Po+P+2 ili
Po+P+1+Pk.

e. Najveéi dopusteni broj etaza pomocnih, pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina osim zgrada
za uzgoj zivotinja i prateéih gradevina poslovne namjene na gradevnim ¢esticama stambene
zgrade iznosi dvije nadzemne etaze.

f. Najvec¢a dopustena visina proCelja zgrada javne i drustvene namjene iznosi Po+P+1+Pk.

g. Najveca dopustena visina proc¢elja stambene zgrade za broj etaza Po+P+1+Pk iznosi 9,5
m, odnosno za broj etaza Po+P+2 iznosi 11 m.

h. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje je pod zastitom, moguce je izvesti
potkrovlje namijenjeno stanovanju (Pk) ako nije u suprotnosti s konzervatorskim uvjetima.

i. Iznimno od navedenog u podto¢ki g., u podruéjima osobito vrijednog krajobraza najveca
dopustena visina procelja stambene zgrade iznosi 8 m.

j. Najveca dopustena ukupna visina garaze za osobna vozila iznosi 4 m.

k. Najve¢a dopustena visina proCelja pomoéne gradevine koja sluzi za parkiranje teretnih
vozila iznosi 5 m.

I. Najveca dopustena visina procelja pomocnih, pomoénih poljoprivrednih gradevina i pratecih
gradevina poslovne namjene na gradevnim €esticama gradevine stambene namjene iznosi 6
m.

m. Najveéa dopustena ukupna visina pomocnih, pomocnih poljoprivrednih gradevina i
pratecCih gradevina poslovne namjene na gradevnim Cesticama stambene zgrade ne smije
prelaziti ukupnu visinu stambene zgrade na gradevnoj Cestici, s time da ne smije biti viSa od 8
m.

n. Najveéa dopustena visina procelja zgrade javne i drustvene namjene iznosi 9,15 m.

o. Kod zgrada javne i druStvene namjene Cija se visina ne moZe mijeriti brojem etaza
(Sportska dvorana i sl.) najveéa dopustena visina procelja iznosi 13 m (osim dimnjaka
kotlovnice).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom
slikom naselja: a) tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
krovista, te gradevni materijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju
biti u skladu s tradicijski koriStenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama,
krajobrazom i nadinom gradenja na doti€nom podrucju; b) gradevine koje se grade kao
dvojne ili u nizu moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu; c) na kosom krovu dozvoljena je gradnja
nadozidanih krovnih prozora jednovodnih i dvovodnih. Najveca dozvoljena Sirina krovnih
prozora ne smije prije¢i dva raspona krovnih greda, odnosno 2 m; d) kroviSta moraju biti
kosa, u pravilu dvostreSna, tradicijskoga nagiba izmedu 30° i 45°. Gradevine mogu imati i
ravan krov; e) pokrivanje kroviSta je obavezno crijepom, a moguce je koriStenje i drugih
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suvremenih pokrovnih materijala (kod velikih raspona krovne konstrukcije) osim valovitog
salonita. lzuzetak je pokrivanje gradevina u povijesnim jezgrama naselja kada se nuzno mora
pridrzavati posebnih uvjeta nadleznog Konzervatorskog odjela.

c. Na ulicnom procelju moguce je izvesti terase i balkone, ako je gradevina udaljena od
regulacijske linije najmanje 4 m.

d. Istak krovnog vijenca moze biti najvise 125 cm. Krovni vijenac mora biti u istoj ravnini kao i
krovna ploha na koju se nastavlja.

e. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnoga nagiba. Odstupanje je moguce samo u slu€aju izgradnje krovnih kucica
Ciji nagib krovne plohe moze biti i drugadiji.

f. Nadogradnja krovne kucice smije zauzimati najvise 30% krovne plohe.

g. Preporuca se tradicijski tlocrt stambene zgrade - u obliku pravokutnika i jednostavnoga
volumena. Ne preporu€a se kvadraticni tlocrtni oblik gradevine. Medusobni odnos stranica
tlocrta trebao bi biti izmedu 1:1,5 do 1:2,5.

h. Ako se zgrada nalazi na kosom terenu ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj etazi
zgrade. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj etaZi zgrade, ista se ne smatra
prizemljem zgrade te se etaZe ispod nje ne smatraju podzemnim etaZzama, a etaze iznad nje
nadzemnim etazama. Razli€it polozaj ulaza u zgradu po visini ne mijenja odredeni broj etaza
zgrade, niti njenu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

i. Ako krovna ploha ima nagib prema susjednoj medi, tada se na predmetnoj krovnoj plohi
moraju postaviti snjegobrani.

j. Na krovnoj plohi moraju se postaviti oluci ako je streha udaljena od mede susjedne
gradevne Cestice manje od 1 m.

k. Kada se gradevina gradi na bo¢noj medi (ugradena ili poluugradena) bo¢ni zid mora bit
izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid (mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena
od susjedne gradevine pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a sljeme krova
mora obvezno biti okomito na bo&nu medu na kojoj se gradi i bez krovnoga vijenca, odnosno
nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevnu €esticu.

I. Materijalima i oblikovanjem pomoc¢ne gradevine moraju biti uskladene s osnovnom
gradevinom uz koju se grade.

m. Zgrade za uzgoj Zivotinja moraju imati zidove izvedene od vatrostalnog materijala, a ako
se grade uz granicu susjedne gradevne Cestice moraju imati vatrootporni zid.

n. Zidovi staje moraju se graditi od negorivog materijala, dok se svinjci, peradarnici, staje za
ovce, koze i kunie mogu podizati od drvene grade. Pod u staji i svinjcu mora biti
nepropustan za tekuéinu i mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu jamu.

0. Kota zavrsne plohe poda prizemlja gradevine javne i druStvene namjene moze biti najvise
0,9 m iznad konaéno uredenog i zaravnatoga terena uokolo zgrade.

p. Visine zgrada javnih i drustvenih djelatnosti treba prilagoditi obrisu naselja, vidljivom s
glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije
obrisa naselja moze isticati samo krov, ali ne i pro€elje zgrade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. ZateCen vrijedan biljni nasad potrebno je saCuvati. U uredenju okoliSa treba primjenjivati
autohtono raslinje, te smisljeno saditi listopadno drvece i grmlje tamo gdje je zimi potrebno
osunc¢anje, a ljeti sjena, te trajnozeleno i crnogori¢no raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu
potreban zeleni zastitni ili ukrasni pojas.

b. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase (kod usjeka i zasjeka terena) i slicno moraju se
izvesti tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode sa terena parcele na Stetu susjednoga
zemljiSta i susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo na strmim
podruéjima kao i podrucjima sa nestabilnijim tlom.

c. Kod gradevina javne i drustvene i poslovne namjene, najmanje 20% parcele mora biti
pejzazno uredeno kao perivojna povrSina s visokim nasadima (drveéem) s pratecim
pjeSackim stazama. Ostatak gradevne Cestice moze se iskoristiti za uredenje povrSine za
smijestaj osobnih i eventualno dostavnih vozila.
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d. Ograda gradevnih Cestica moze biti drvena, Zi€ana, ozZbukanoga drugoga gradevnog
materijala ili u kombinaciji sa Zzivom ili metalnom ogradom. Najvec¢a ukupna visina ograde na
regulacijskoj liniji moze biti do 1,5 m, a na medi prema susjedu 2 m. Puni (zidani) dio ograde
moze biti visok najviSe 1 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog)
betona.

e. Ograda se postavlja na lijevu medu, sa unutradnje strane, promatrano od javne prometne
povrSine prema samoj parceli. Kod uglovnih parcela ograda se postavlja i na drugoj medi
prema drugoj prometnoj ili nekoj povrsini javne namjene.

f. U vrtovima i voénjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoti¢no) bilje,
kao ni ono uobicajeno i preCesto videno u velikim gradovima, a koje je strano krajoliku. Valja
koristiti stare lokalne svojte drve¢a, grmlja i cvijeéa.

g. U predvrtovima izmedu ceste (ulice) i ku¢e, preporuéa se sadnja ukrasnoga grmlja.

h. Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i omogudéiti nastajanje novih, kao 3$to su
Sumarci, skupine stabala i drvoredi duz cesta, putova i sl.

i. Uz djecji vrti¢ i osnovnu Skolu obvezno je osigurati perivojne povrSine za igralidta i boravak
djece na otvorenom u skladu sa standardima.

j- Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati
smjestaj osobnih vozila. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina ili
na slobodnim gradevnim parcelama u izgradenim dijelovima gradevnih podruéja naselja gdje
to prostorno nije moguce viSe ostvariti.

k. Na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene obvezno treba osigurati jedno (ako je
moguce i dva) parkiraliSno ili jedno garazno mjesto (PGM) za svaku stambenu/smijestajnu
jedinicu.

I. U sluaju da se unutar stambeno - poslovne gradevine predvida neki poslovno - trgovacki ili
sliCan sadrzaj koji zahtijeva dostavu, na samoj gradevnoj Cestici treba obvezno osigurati
pristup dostavnim vozilima te njihovo parkiranje za vrijeme utovaralistovara te odredeni broj
parkiraliSnih mjesta za korisnike tih sadrzaja, u ovisnosti o veli€ini poslovnog prostora: a)
trgovina: 1-3 PM na svakih 100 m2; b) poslovni prostor 2-4 PM na svakih 100 m2; c¢) maniji
ugostiteljski lokali 2-4 PM na svakih 100 m2; d) ugostiteljstvo-prehrana 4-6 PM na svakih 100
m2 ili 1PM za svaki stol restorana.

m. Prostor ispred garaze koristi se za vanjsko parkiranje vozila.

n. Teretna vozila vece mase od 3,5 t ne smiju se parkirati niti garazirati na gradevnim
Cesticama stambene namjene.

o. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i druStvene namjene treba osigurati potreban broj
parkiraliS8nih mjesta za osobna vozila. Na 1.000 m2 GBP zgrade potrebno je osigurati 10-20
parkiraliSnih mjesta. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja potreban broj parkiralidnih
mjesta moZe se osigurati i u neposrednoj blizini (na susjednoj gradevnoj &estici). 1znimno,
parkiraliSta ili dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moze biti izveden i u pojasu ulice (ako je
pojas ulice dovoljno Sirok ispred gradevne Cestice zgrade), ali pri tom ne smije doéi do
suzenja kolnika ispod propisanoga standarda i do onemogucavanja izvedbe nogostupa min.
Sirine od 1,5 m odnosno onemogucavanje prolaza pjeSaka.

p. Na gradevnoj Cestici stambeno poslovne zgrade mora se osigurati prostor za skladistenje
sirovina i gotovih ili polugotovih proizvoda.

g. Na gradevnim Cesticama, ako je moguce osigurati, potrebno je urediti prostor za
kratkotrajno odlaganje kuénog otpada, koje treba biti lako pristupacno s javne prometne
povrsine i zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.

r. Kod stambeno — poslovnih, viSestambenih i poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada
treba biti predvideno u sklopu gradevine. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan
gradevine, ako to iz opravdanog razloga nije moguce osigurati u gradevini, ali mora biti na
gradevnoj Cestici i mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno sa zgradom te prostor mora
biti ozidan i pristupa¢an vozilima za odvoz s najveéim nagibom pristupne staze od 8%. Za
spremnike (odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti
prikladno, ali vizualno ne jako izloZzeno mjesto.

s. Ilznimno od navedenog u podtocki q., r., odlaganje otpada je moguce i izvan gradevnih
parcela (osim unutar povijesnih ruralnih i poluurbane cjeline), ali tada to mora biti u spremnike
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koji se postavljaju na povrdinama javne namjene. Iznimno, spremnici se mogu postavljati i na
povrS§inama javne namjene unutar povijesnih ruralnih i poluurbane cjeline, uz suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u opasnost
sigurno odvijanje kolnog i pjeSatkog prometa, te ih treba postaviti tako da S$to manje
naruSavaju estetski izgled prostora javne namjene. PovrSina za postavu spremnika mora biti
poplo¢enalasfaltirana i lako pristupaCna sa javne prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu Sirine najmanje 3 m.

b. Priklju€ci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski
izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih) pro€elja zgrada (posebice kod zgrada koje su oznacene kao
spomenici kulture).

c. Vodovodna i ostala okna trebaju biti izvedena u razini dovrSenoga zaravnatog terena.

d. Gradevine na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na niskonaponsku elektriénu mrezu na
nacin kako to propisuje javnopravno tijelo nadlezno za opskrbu elektricnom energijom.

e. U povijesnim dijelovima pojedinih naselja (sa registriranom zastitom) priklju¢ak na NNM
treba izvesti podzemno. Podzemni priklju¢ak je pozeljan i u svim ostalim naseljima, a u
skladu sa posebnim propisima nadleznog distributera elektriCne energije.

f. Gradevine na gradevnim Cesticama prikljucit ¢e se na sustav odvodnje na nacin kako to
propisuje javnopravno tijelo nadlezno za mjesnu odvodnju.

g. Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba izgraditi
nepropusne sabirne jame (u podru€ju strogog rezima zaStite voda) ili tipske uredaje za
procCiS¢avanje otpadnih voda drugog ili odgovarajuéeg stupnja (s bioloSkim ili nekim drugim
zakonom odobrenim uredajima).

h. Gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako
to propisuje javnopravno tijelo nadlezno za vodoopskrbu.

i. Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju preporuca se rijeSiti opskrbu

zajednickog izvora ili spremista pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne jame od ruba gradevne parcele smije biti 1
m.

b. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne parcele smije
biti 1 m.

c. Uredaiji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (cisterne, bunari, i dr.) moraju biti izvedeni na
propisanoj udaljenosti od postoje¢ih septiCkih jama, gnojista te otvorenih kanalizacijskih
odvodai sl.

d. Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala i to 50 cm iznad razine terena te 20
cm ispod najniZzega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini
podzemne vode, ali ne smije biti manja od 7 m od povrsine terena. Unutarnje stjenke bunara
moraju biti zagladene do dubine najmanje 4 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti
pokriven nepropusnom ploéom. Na plo€i se treba izvesti povideno "grlo" za mozebitnu
postavu crpke, odnosno hidrofora i uzdignuto okno za ulaz u bunar. Dozvoljava se gradnja
bunara na tradicijski nacin sa krovi¢em i vitlom.

e. Udaljenost pc&elinjaka od regulacijske linije ne moze biti manja od 15 m.

f. Udaljenost pc&elinjaka od granice susjedne gradevne Cestice, ako su letista okrenuta prema
toj strani, ne moZze biti manja od 5 m, a 3 m ako su letisSta okrenuta u suprotnom smjeru.
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g. Udaljenost pcelinjaka od stambene i poslovne gradevine te zgrade za uzgoj Zivotinja ne
moze biti manja od 10 m.

h. GnojiSta moraju biti udaljena od stambenih i poslovnih zgrada najmanje 15 m, a od
gradevina za opskrbu vodom (izvori, bunari, cisterne i sl.) najmanje 30 m vode¢i rauna o
smjeru toka podzemnih voda, obliku terena i sastavu tla.

i. Udaljenost gnoijista od susjedne mede ne moze biti manja od 5 m.

j- Dno i stijene gnojiSta do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala. Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku
i ne smije se razlijevati po okolnom terenu.

k. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za CiS¢enje i
zracenje. U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava za jame i silose za osoku
vrijede jednaki propisi kao za gnojista.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. S obzirom na nedostatnost i to¢nost podataka iz postojecih kartografskih prikaza i studija,
moguca su manja odstupanja u prikazu podrucja koja imaju odredena ograni¢enja te je na
istima potrebno provesti provjeru stabilnosti tla, nosivost tla, visinu podzemne vode.

b. Dodatni uvjeti i ograni¢enja odredena su u poglavlju 3.1. ovoga Plana
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna Sirina gradevne Cestice za gradnju zgrade javne i druStvene namjene iznosi,
mjereno na gradevnoj liniji, 5 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Gradevina se smije graditi kao slobodnostojeca.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a., u naseljima sa 100 i viSe stanovnika, gradevine se
mogu graditi i kao poluugradene (dvojne), ugradene (interpolirane) i u nizu.

c. Na gradevnim Cesticama garaze se grade u sklopu glavne gradevine ili odvojeno od nje.

d. Udaljenost slobodnostojece gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m, ako
se na tom zidu planiraju otvori.

e. Iznimno od navedenog u podtocki d., udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i
manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da nema otvora prema toj medi.

f. Gradevina se moZe graditi na medi: a) kada se radi o gradnji zamjenske gradevine u istom
gabaritu; b) kada se radi o gradnji gradevine prislonjene uz vec¢ postojecu ili planiranu
susjednu gradevinu na medi (dvojna izgradnja); c) kada se radi o gradnji niza.

g. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moze biti manja od 4 m, osim kod postojecih
gradevnih Cestica i izgradenih gradevina u izgradenim dijelovima naselja.

h. Iznimno od navedenog u podtoCki g., i u neizgradenim dijelovima naselja udaljenost
gradevine od regulacijske linije mozZe biti manja ako nema utjecaja na odvijanje prometa i uz
suglasnost javnopravnog tijela koje upravlja prometnicom.

i. Iznimno od navedenog u podto&ki g., udaljenost gradevine od regulacijske linije moze biti i
manja od 4 m, ako se gradevna linija planirane gradevine prilagodava gradevnim linijama
izgradenih (postojecih) susjednih gradevina u izgradenome dijelu naselja ili ako se radi o
obnovi i rekonstrukciji postojecih (kulturno-povijesno vrijednih) gradevina u vec¢ izgradenim
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dijelovima naselja.

j. lzgradnja garaza za osobna vozila moZe se izuzetno dozvoliti na regulacionoj liniji, ako je
gradevna parcela veé izgradena i nema bolje mogucénosti, ako je terenski nepodesna,
odnosno strma (viSe od 12%) pa ne postoji moguénost njene izgradnje u okviru gradevine ili u
dubini parcele. U ovom slu€aju ne dozvoljava se da se otvaranjem garaznih vrata zatvori
pjeSacki prolaz po ploéniku duz prometnice.

k. Pri izgradnji nove zgrade te prilikom rekonstrukcije postoje¢e zgrade, medusobna
udaljenost dvije zgrade, ako izmedu njih prolazi cesta, ne moze biti manja od ukupne visine
vise zgrade, odnosno ne manja od Dmin= H1/2 + H2/2 + 5 m, gdje je Dmin najmanja
udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti, H1 visina procelja prve
zgrade, H2 visina procelja druge zgrade.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju Skole i vrti¢a iznosi 0,45.

b. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju gradevine javne i druStvene namjene (osim
Skole i vrti¢a) iznosi 0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najveca GBP garaze za osobna vozila iznosi 50 m2.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca dopustena visina procelja zgrada javne i drustvene namjene iznosi Po+P+1+Pk.
b. Najvec¢a dopustena ukupna visina garaze za osobna vozila iznosi 4 m.
c. Najveca dopustena visina proCelja zgrade javne i drustvene namjene iznosi 9,15 m.

d. Kod zgrada javne i druStvene namjene Cija se visina ne moZe mijeriti brojem etaza
(Sportska dvorana i sl.) najveca dopustena visina proc€elja iznosi 13 m (osim dimnjaka
kotlovnice).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom
slikom naselja: a) tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
krovista, te gradevni materijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju
biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama,
krajobrazom i naginom gradenja na doti€nom podrucju; b) gradevine koje se grade kao
dvojne ili u nizu moraju €initi arhitektonsku cjelinu; ¢) na kosom krovu dozvoljena je gradnja
nadozidanih krovnih prozora jednovodnih i dvovodnih. Najveca dozvoljena Sirina krovnih
prozora ne smije prije¢i dva raspona krovnih greda, odnosno 2 m; d) krovidta moraju biti
kosa, u pravilu dvostreSna, tradicijskoga nagiba izmedu 30° i 45°. Gradevine mogu imati i
ravan krov. e) pokrivanje krovidta je obavezno crijepom, a moguce je koridtenje i drugih
suvremenih pokrovnih materijala (kod velikih raspona krovne konstrukcije) osim valovitog
salonita. Izuzetak je pokrivanje gradevina u povijesnim jezgrama naselja kada se nuzno mora
pridrzavati posebnih uvjeta nadleZnog Konzervatorskog odjela.

c. Na ulicnom procelju moguce je izvesti terase i balkone, ako je gradevina udaljena od
regulacijske linije najmanje 4 m.

d. Istak krovnog vijenca moze biti najvise 125 cm. Krovni vijenac mora biti u istoj ravnini kao i
krovna ploha na koju se nastavlja.

e. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnoga nagiba. Odstupanje je moguce samo u slu€aju izgradnje krovnih kucica
¢iji nagib krovne plohe moze biti i drugadiji.
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f. Nadogradnja krovne kucice smije zauzimati najvise 30% krovne plohe.

g. Ako se zgrada nalazi na kosom terenu ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj etaZi
zgrade. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj etazi zgrade, ista se ne smatra
prizemljem zgrade te se etaZze ispod nje ne smatraju podzemnim etaZzama, a etaze iznad nje
nadzemnim etazama. Razli€it polozaj ulaza u zgradu po visini ne mijenja odredeni broj etaza
zgrade, niti njenu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

h. Ako krovna ploha ima nagib prema susjednoj medi, tada se na predmetnoj krovnoj plohi
moraju postaviti snjegobrani.

i. Kada se gradevina gradi na bo¢noj medi (ugradena ili poluugradena) boé¢ni zid mora bit
izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid (mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena
od susjedne gradevine pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a sljeme krova
mora obvezno biti okomito na bo&nu medu na kojoj se gradi i bez krovnoga vijenca, odnosno
nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevnu €esticu.

j. Kota zavrsne plohe poda prizemlja gradevine javne i drustvene namjene moze biti najviSe
0,9 m iznad konac€no uredenog i zaravnatoga terena uokolo zgrade.

k. Visine zgrada javnih i drustvenih djelatnosti treba prilagoditi obrisu naselja, vidljivom s
glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije
obrisa naselja moze isticati samo krov, ali ne i procelje zgrade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Zate€en vrijedan biljni nasad potrebno je sacuvati. U uredenju okoliSa treba primjenjivati
autohtono raslinje, te smisljeno saditi listopadno drvece i grmlje tamo gdje je zimi potrebno
osuncanje, a ljeti sjena, te trajnozeleno i crnogoriéno raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu
potreban zeleni zastitni ili ukrasni pojas.

b. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase (kod usjeka i zasjeka terena) i slicno moraju se
izvesti tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode sa terena parcele na Stetu susjednoga
zemljidta i susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo na strmim
podrucjima kao i podrucjima sa nestabilnijim tlom.

c. Kod gradevina javne i druStvene namjene, najmanje 20% parcele mora biti pejzazno
uredeno kao perivojna povrSina s visokim nasadima (drveéem) s prateéim pjeSackim
stazama. Ostatak gradevne Cestice moze se iskoristiti za uredenje povrSine za smjesta;j
osobnih i eventualno dostavnih vozila.

d. Ograda gradevnih Cestica moze biti drvena, zi€ana, ozbukanoga drugoga gradevnog
materijala ili u kombinaciji sa zivom ili metalnom ogradom. Najvec¢a ukupna visina ograde na
regulacijskoj liniji moze biti do 1,5 m, a na medi prema susjedu 2 m. Puni (zidani) dio ograde
moze biti visok najviSe 1 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog)
betona.

e. Ograda se postavlja na lijevu medu, sa unutradnje strane, promatrano od javne prometne
povrdine prema samoj parceli. Kod uglovnih parcela ograda se postavlja i na drugoj medi
prema drugoj prometnoj ili nekoj povrsini javne namjene.

f. U vrtovima i voénjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoti¢no) bilje,
kao ni ono uobi€ajeno i preCesto videno u velikim gradovima, a koje je strano krajoliku. Valja
koristiti stare lokalne svojte drveca, grmlja i cvijeca.

g. U predvrtovima izmedu ceste (ulice) i kuce, preporu¢a se sadnja ukrasnoga grmlja.

h. Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao sto su
Sumarci, skupine stabala i drvoredi duz cesta, putovaii sl.

i. Uz djecji vrti¢ i osnovnu Skolu obvezno je osigurati perivojne povrsine za igraliSta i boravak
djece na otvorenom u skladu sa standardima.

j. Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati
smijestaj osobnih vozila. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina ili
na slobodnim gradevnim parcelama u izgradenim dijelovima gradevnih podrucja naselja gdje
to prostorno nije moguce vie ostvariti.

k. Prostor ispred garaze Koristi se za vanjsko parkiranje vozila.
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I. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i druStvene namjene treba osigurati potreban broj
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila. Na 1.000 m2 GBP zgrade potrebno je osigurati 10-20
parkiraliSnih mjesta. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja potreban broj parkiralidnih
mjesta moZe se osigurati i u neposrednoj blizini (na susjednoj gradevnoj Cestici). 1znimno,
parkiralista ili dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moze biti izveden i u pojasu ulice (ako je
pojas ulice dovoljno Sirok ispred gradevne Cestice zgrade), ali pri tom ne smije doéi do
suzenja kolnika ispod propisanoga standarda i do onemogucavanja izvedbe nogostupa min.
Sirine od 1,5 m odnosno onemogucavanje prolaza pjeSaka.

m. Na gradevnim Ccesticama, ako je moguce osigurati, potrebno je urediti prostor za
kratkotrajno odlaganje otpada, koje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i
zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.

n. lznimno od navedenog u podtocki m., odlaganje otpada je moguce i izvan gradevnih
parcela (osim unutar povijesnih ruralnih i poluurbane cjeline), ali tada to mora biti u spremnike
koji se postavljaju na povrS§inama javne namjene. Iznimno, spremnici se mogu postavljati i na
povrS§inama javne namjene unutar povijesnih ruralnih i poluurbane cjeline, uz suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u opasnost
sigurno odvijanje kolnog i pjeSatkog prometa, te ih treba postaviti tako da S$to manje
naruSavaju estetski izgled prostora javne namjene. PovrSina za postavu spremnika mora biti
poplo¢enalasfaltirana i lako pristupacna sa javne prometne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu Sirine najmanje 3 m.

b. Priklju€ci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski
izgled uliénih (ili s ulice vidljivih) proCelja zgrada (posebice kod zgrada koje su oznacene kao
spomenici kulture).

c. Vodovodna i ostala okna trebaju biti izvedena u razini dovrS§enoga zaravnatog terena.

d. Gradevine na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na niskonaponsku elektricnu mrezu na
nacin kako to propisuje javnopravno tijelo nadlezno za opskrbu elektricnom energijom.

e. U povijesnim dijelovima pojedinih naselja (sa registriranom zastitom) priklju¢ak na NNM
treba izvesti podzemno. Podzemni priklju¢ak je pozeljan i u svim ostalim naseljima, a u
skladu sa posebnim propisima nadleznog distributera elektri¢ne energije.

f. Gradevine na gradevnim &esticama priklju€it ¢e se na sustav odvodnje na nacin kako to
propisuje javnopravno tijelo nadlezno za mjesnu odvodnju.

g. Na podruéju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba izgraditi
nepropusne sabirne jame (u podru¢ju strogog rezima zastite voda) ili tipske uredaje za
prociS¢avanje otpadnih voda drugog ili odgovarajuéeg stupnja (s bioloskim ili nekim drugim
zakonom odobrenim uredajima).

h. Gradevine na gradevnim Cesticama priklju€uju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako
to propisuje javnopravno tijelo nadlezno za vodoopskrbu.

i. Dok se ne izvede vodovodna mreZa na nekom podrucju preporuéa se rijeSiti opskrbu

zajednickog izvora ili spremiSta pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne jame od ruba gradevne parcele smije biti 1
m.

b. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne parcele smije
biti 1 m.
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c. Uredaiji koji sluZze za opskrbu pitkom vodom (cisterne, bunari, i dr.) moraju biti izvedeni na
propisanoj udaljenosti od postojeéih septiCkih jama, gnojista te otvorenih kanalizacijskih
odvodaii sl.

d. Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala i to 50 cm iznad razine terena te 20
cm ispod najniZzega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini
podzemne vode, ali ne smije biti manja od 7 m od povrsine terena. Unutarnje stjenke bunara
moraju biti zagladene do dubine najmanje 4 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti
pokriven nepropusnom ploéom. Na plo€i se treba izvesti povideno "grlo" za mozebitnu
postavu crpke, odnosno hidrofora i uzdignuto okno za ulaz u bunar. Dozvoljava se gradnja
bunara na tradicijski nacin sa krovi¢em i vitlom.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. S obzirom na nedostatnost i toénost podataka iz postojecih kartografskih prikaza i studija,
moguca su manja odstupanja u prikazu podrucja koja imaju odredena ograni¢enja te je na
istima potrebno provesti provjeru stabilnosti tla, nosivost tla, visinu podzemne vode.

b. Dodatni uvjeti i ograni¢enja odredena su u poglavlju 3.1. ovog Plana.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Za izgradeni dio IGPIN Novigrad na Dobri 1 (T2) na snazi je Urbanisti¢ki plan uredenja
turisticke zone Novigrad na Dobri.

c. Turisti¢ke sadrzaje uz rijeku Kupu i rijeku Dobru planirati u smislu tranzitnog turizma, kao
Sto su moteli, kampovi, kamp odmorista, uz moguénost razvoja ,adventure turizma“ (rafting,
kajak splavarenje, ronjenje i sl.) te robinzonskog turizma.

d. Unutar ugostiteljsko turisticke zone Novigrad na Dobri mogu se obnoviti postojece i graditi
nove zgrade za uzgoj i drzanje konja s dvoranom za jahanje i povrSinama za vjeZbanje te
prate¢im i pomoc¢nim gradevinama i sadrzajima u funkciji uzgoja i drzanja konja, a sve u
funkciji osnovne namjene ugostiteljsko turistiCke zone.

e. Ukupni kapacitet planiranih ugostiteljsko turistickih zona na podru¢ju Opéine iznosi
maksimalno 5000 lezajeva.

a. Za ugostiteljsko turisticku zonu Veliki Modrus Potok3, minimalna udaljenost gradevine od
granica susjednih Cestica iznosi 1 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,2. Iznimno, kig za kamp smije iznositi najviSe 0,1.
b. Iznimno od navedenog u podtocki a., kig ugostiteljsko turisticke zone Veliki Modru§ Potok3
smije iznositi najvise 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Najveci dopusteni broj etaza osnovne gradevine iznosi Po(i/ili S)+P+2+Pk ili za ravni krov
Po(i/ili S)+P+3.

b. Unutar ugostiteljsko turisticke zone Novigrad na Dobri, najveéi dopusteni broj etaZa zgrada
za konijicki sport iznosi P.

c. Unutar ugostiteljsko turisticke zone Novigrad na Dobri, najve¢a dopustena visina procelja
zgrade za konji¢ki sport iznosi 4 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Moguca je i gradnja drvenih gradevina uz vodu ili na vodi na stupovima (sjenice i sl.).

b. Unutar ugostiteljsko turisticke zone Novigrad na Dobri, zgrade za konijiCki sport moraju
tvoriti fiziCku i oblikovnu cjelinu.

c. Unutar ugostiteljsko turisticke zone Novigrad na Dobri, najveci nagib kroviSta zgrade za
konijicki sport iznosi 20°. Pokrov kroviSta mora biti crijep.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelenilo. I1znimno, za
kamp najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelenilo.

b. Unutar zone potrebno je planirati pje$acke komunikacije.

c. TuristiCcke sadrzaje potrebno je planirati na naCin da se oc€uvaju izvorne vrijednosti
prirodnog krajolika.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Infrastruktura za potrebe zona rjeSavati ¢e se prilikom izrade projektne dokumentacije.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: T-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. S obzirom na nedostatnost i to¢nost podataka iz postojecih kartografskih prikaza i studija,
mogucéa su manja odstupanja u prikazu podrucja koja imaju odredena ogranienja te je na
istima potrebno provesti provjeru stabilnosti tla, nosivost tla, visinu podzemne vode.

b. Dodatni uvjeti i ograni¢enja odredena su u poglavlju 3.1. ovog Plana.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. U obuhvatu zone treba planirati povrSinu za sport i rekreaciju.
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3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,1.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Elementi oblikovanja gradevina i gradevne Cestice, kao i oblikovanje ograde gradevne
Cestice moraju se u najvecoj mjeri prilagoditi prirodnom okoliSu.

b. Ograda gradevne Cestica moze biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno podnozZje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

c. Najmanje 40% povrsine zone mora biti uredeno kao zelenilo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati osiguran kolni pristup na
javnu prometnu povrsinu javne namjene na ulaznoj recepciji, a unutar Cestice kolni pristup se
osigurava za potrebe rada i odrZzavanja sanitarija te za osiguranje provedbe mjera zastite i
spaSavanja.

b. Pristup ostalim sadrzajima u obuhvatu Cestice, odnosno zone u pravilu treba organizirati
pjeSackim putevima.

c. Odvodnju fekalnih otpadnih voda treba planirati internim kanalizacijskim sustavom
priklju€enim na procista¢ otpadnih voda smjeStenim u obuhvatu zone ili u vodonepropusnu
sabirnu jamu, koju treba prazniti po potrebi. Moguéa je i zamjenska postava kompostnog ili
mobilnog WC, smjeStenog u obuhvatu zone, odnosno Cestice kampa.

d. Priklju€ak na drugu infrastrukturu potrebno je osigurati prema mjesnim uvjetima.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T-2
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. S obzirom na nedostatnost i to¢nost podataka iz postojecih kartografskih prikaza i studija,
mogucéa su manja odstupanja u prikazu podrucja koja imaju odredena ogranienja te je na
istima potrebno provesti provjeru stabilnosti tla, nosivost tla, visinu podzemne vode.
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b. Dodatni uvjeti i ograni¢enja odredena su u poglavlju 3.1.ovog Plana.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veliina gradevne Cestice iznosi 800 m2.

b. Oblik gradevne &estice pozeljno je da bude pravilan, po moguénosti usporednih meda,
izduZen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:6 te najmanje Sirine 20 m.

c. lznimno od navedenog u podtoCki b., novo ustrojena gradevinska Cestica namijenjena
gospodarskoj namjeni moze biti odredena medama postojecéih Cestica zemljista, sto joj daje
nepravilni oblik.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. U zoni proizvodne namjene uz eksploatacijsko polje Jarée Polje (Straza1 [I1]), moguéa je i
gradnja gradevina za proizvodnju betona i betonskih proizvoda, asfalta i oplemenijivanje
gradevno tehni¢kog kamena.

a. Najmanja udaljenost gradevine proizvodne namjene od meda susjednih parcela mora
iznositi najmanje polovicu ukupne visine gradevine, ali ne manje od 5,5 m +1,5 m za drvored
(iz razloga da bi se omoguéila kolna pristupacnost vozilima do svih vanjskih zidova zgrade u
slu¢aju nuzde).

b. Gradevine proizvodne namjene (za djelatnosti koje ne zagaduju okoli§ bukom i mirisom)
moraju biti udaljene najmanje 30 m od gradevina stambene namjene, odnosno gradevine
proizvodne namjene (za djelatnosti koje zagaduju okolis bukom i mirisom) moraju biti
udaljene najmanje 60 m od gradevina stambene namjene.

c. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici treba biti u skladu s tehnolo$kim i organizacijskim
procesom Koji se na njoj planira.

d. Nacelno uredenje gradevne Cestice treba biti postavljeno na sljedeci nacin: parkiraliste je u
prednjem dijelu gradevne Cestice; iza parkiraliSta je zgrada uprave; proizvodni, servisni i
skladisni dio, kao i druge tehnicke i pogonske gradevine u funkciji glavne namjene su u dubini
gradevne Cestice .

e. U slu€aju da je cijeli prostor namijenjen jednom korisniku, tada je potrebno zgrade, koje
zbog tehnoloSkog procesa moraju biti velike (tlocrtno i vizualno), udaljiti od rubnih
prometnica, kako bi se veli¢ina zgrade optic¢ki smanijila na prihvatljivu mjeru. | u tom slucaju
treba voditi raéuna o rasporedu zgrada na parceli, kako bi servisne i manje "privlaCne" zgrade
bile izgradene u dubini parcele i $to manje vidljive s javnih prometnica.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,65.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najveca povrsina gradevina sa sportskim sadrzajima iznosi 120 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéu dopustenu visinu proizvodnih gradevina uz tehnoloSke zahtjeve odreduje
topografija tla, vidljivost sa javnih prometnica i iz samog naselja te visina i obiljeZja okolnih
gradevina. Visinu gradnje uvjetuje i visina proizvodne opreme koja se treba smjestiti unutar
gradevina proizvodne namjene.

b. Najveca visina procelja proizvodne gradevine iznosi 17 m, odnosno najvec¢a ukupna visina
iznosi 18,5 m. lznimno, dijelovi proizvodne gradevine mogu biti i viSi ako to zahtijeva
tehnoloski proces. PovrSina tlocrtne projekcije najviseg dijela gradevine ne smije biti ve¢a od
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30% niti manja od 5% tlocrtne povrsine te gradevine na parceli. Preostali dio gradevine smije
imati najvecu visinu proCelja 12 m, odnosno najveéu ukupnu visinu 13,5 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kota konstrukcije poda prizemlja svih gradevina smije biti najvise 0,7 m iznad konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najviSoj strani i gdje je teren najnizi u
odnosu na zgradu.

b. Kroviste mora biti koso, nagiba 4° - 12° pokriveno u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Krajobrazno uredenje gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta biljaka,
klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza.
Drvoredima je moguce prikriti veéinu manijih industrijskih gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl.
omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba
obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila. Uz obodnu
medu, gdje nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored (iznimno visoku Zzivicu).

b. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice proizvodne namjene treba biti pod nasadima.

c. ParkiraliSta za potrebe zaposlenika te poslovnih partnera trebaju se planirati na gradevnim
Cesticama. Ako je u radnom podruéju predvidena prometnica s obostranim ili jednostranim
drvoredom, parkiraliste se mozZze rijeSiti i u drvoredu prema toj gradevnoj Cestici, ali samo za
poslovne partnere i goste, a parkiraliSta zaposlenika se moraju izvesti na parceli zgrade.

d. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene potrebno je osigurati potreban broj parkiralinih
mjesta za osobna vozila. Na 500 m2 GBP gradevine potrebno je osigurati sljedeci broj
parkiralista: industrija i skladista 3 PM; trgovine 5 PM; ostale gradevine zarad 5 -10 PM.

e. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkirali$ni i/ili garazni prostor za teretna vozila.

f. Ograda prema javnoj prometnici moze biti zidana, sa zasadenom zivicom ili sli¢im
autohtonim grmljem s unutrasnje strane ograde, do najvece visine od 1,8 m, iznimno do 2 m
kada je to nuzno radi zastite gradevina i nacina njihovog koristenja. Ograda prema susjednim
gradevnim Cesticama moze biti i Zi€ana s gusto zasadenom Zivicom ili oblikovanim grmljem s
unutrasnje strane ograde. Bo¢ne grade mogu biti najvise 2 m.

g. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim podrucjima potrebno je izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

h. Postavljena reklama (logo znak) treba biti vidljiva sa svih pristupnih prometnica iz vece
udaljenosti te se predlaze postava istih na procelie najviSeg dijela gradevine ili na
samostalnom stupu postujuc¢i mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, a
posebno mjere osiguranja puteva evakuacije. Ako se reklamu (logo znak) Zeli postaviti na
samoj parceli, pored ulaza u zgradu, moguce ju je postaviti na umjetno izvedeni zemljani
humak ili na ogradu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica gradevine proizvodne namjene mora imati neposredan pristup na
izgradenu prometnicu, s time da je najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji 5,5
m, ili na planiranu prometnicu za koju mora prethodno biti izradeno idejno rieSenje i izdana
lokacijska dozvola, a koja ¢e zadovoljiti sve tehnitke uvjete za prometovanje opskrbnih i
pristupnih vozila tom gospodarskom sadrzaju.

b. Gradevine na gradevnoj Cestici moraju biti prikljuCene na kanalizacijsku mreZu naselja s
predtretmanom otpadnih voda ovisno o njihovoj vrsti i koli€ini, odnosno ako u naselju nema
odgovarajuéeg sustava odvodnje potrebno je izgraditi vlastiti sustav odvodnje s bioloskim
proc¢iS¢avanjem otpadnih voda.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. S obzirom na nedostatnost i tonost podataka iz postojecih kartografskih prikaza i studija,
moguca su manja odstupanja u prikazu podrucja koja imaju odredena ograni¢enja te je na
istima potrebno provesti provjeru stabilnosti tla, nosivost tla, visinu podzemne vode.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: K-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veliina gradevne Cestice iznosi 800 m2.

b. Oblik gradevne Cestice pozeljno je da bude pravilan, po moguénosti usporednih meda,
izduZen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:6 te najmanje Sirine 20 m.

c. lznimno od navedenog u podtoCki b., novo ustrojena gradevinska Cestica namijenjena
gospodarskoj namjeni moze biti odredena medama postojecéih Cestica zemljista, Sto joj daje
nepravilni oblik.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Najmanja udaljenost gradevine poslovne namjene od meda susjednih parcela mora iznositi
najmanje polovicu ukupne visine gradevine, ali ne manje od 5,5 m +1,5 m za drvored (iz
razloga da bi se omogucila kolna pristupacnost vozilima do svih vanjskih zidova zgrade u
slu€aju nuzde).

b. Gradevine poslovne namjene moraju biti udaljene najmanje 30 m od gradevina stambene
namjene.

c. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici treba biti u skladu s organizacijskim procesom koji
se na njoj planira.

d. Nacelno uredenje gradevne Cestice treba biti postavljeno na sljedeéi nacin: parkiralidte je u
prednjem dijelu gradevne Cestice; iza parkiraliSsta je zgrada uprave; poslovni, servisni i
skladisni dio, kao i druge tehniCke i pogonske gradevine u funkciji glavne namjene su u dubini
gradevne Cestice .

e. U slu€aju da je cijeli prostor namijenjen jednom korisniku, tada je potrebno zgrade, koje
moraju biti velike (tlocrtno i vizualno), udaljiti od rubnih prometnica, kako bi se veli¢ina zgrade
opticki smanijila na prihvatljivu mjeru. | u tom sluc¢aju treba voditi raCuna o rasporedu zgrada
na parceli, kako bi servisne i manje "privlaéne" zgrade bile izgradene u dubini parcele i sto
manije vidljive s javnih prometnica.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,65.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najveca povrsina gradevina sa sportskim sadrzajima iznosi 120 m2.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca visina procelja poslovne gradevine iznosi 17 m, odnosno najveéa ukupna visina
iznosi 18,5 m. Povrsina tlocrtne projekcije najviSeg dijela gradevine ne smije biti ve¢a od 30%
niti manja od 5% tlocrtne povrsine te gradevine na parceli. Preostali dio gradevine smije imati
najvecu visinu proc¢elja 12 m, odnosno najveéu ukupnu visinu 13,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kota konstrukcije poda prizemlja svih gradevina smije biti najvise 0,7 m iznad konac¢no
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najviSoj strani i gdje je teren najnizi u
odnosu na zgradu.

b. KroviSte mora biti koso, nagiba 4° - 12° pokriveno u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Krajobrazno uredenje gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta biljaka,
klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza.
Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a
posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veliine predvrtova i parkiralista za teretna i
osobna vozila. Uz obodnu medu, gdje nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored
(iznimno visoku Zivicu).

b. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice poslovne namjene treba biti pod nasadima.

c. Parkiralista za potrebe zaposlenika te poslovnih partnera trebaju se planirati na gradevnim
Cesticama. Ako je u radnom podrucju predvidena prometnica s obostranim ili jednostranim
drvoredom, parkiraliSste se moze rijeSiti i u drvoredu prema toj gradevnoj Cestici, ali samo za
poslovne partnere i goste, a parkiraliSta zaposlenika se moraju izvesti na parceli zgrade.

d. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene potrebno je osigurati potreban broj parkiralidnih
mjesta za osobna vozila. Na 500 m2 GBP gradevine potrebno je osigurati sljedeci broj
parkiralista: skladista 3 PM; trgovine 5 PM; ostale gradevine za rad 5 -10 PM.

e. Na gradevnoj €estici potrebno je osigurati parkirali$ni i/ili garazni prostor za teretna vozila.

f. Ograda prema javnoj prometnici moze biti zidana, sa zasadenom Zivicom ili sli€im
autohtonim grmljem s unutradnje strane ograde, do najveée visine od 1,8 m, iznimno do 2 m
kada je to nuzno radi zastite gradevina i nacina njihovog koridtenja. Ograda prema susjednim
gradevnim Cesticama moze biti i ZiCana s gusto zasadenom Zivicom ili oblikovanim grmljem s
unutrasnje strane ograde. BoCne grade mogu biti najvise 2 m.

g. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim podruéjima potrebno je izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

h. Postavljena reklama (logo znak) treba biti vidljiva sa svih pristupnih prometnica iz vece
udaljenosti te se predlaze postava istih na procCelje najviSeg dijela gradevine ili na
samostalnom stupu postujuéi mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, a
posebno mjere osiguranja puteva evakuacije. Ako se reklamu (logo znak) zeli postaviti na
samoj parceli, pored ulaza u zgradu, moguce ju je postaviti na umjetno izvedeni zemljani
humak ili na ogradu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna cCestica gradevine poslovne namjene mora imati neposredan pristup na
izgradenu prometnicu, s time da je najmanja Sirina gradevne &estice na regulacijskoj liniji 5,5
m, ili na planiranu prometnicu za koju mora prethodno biti izradeno idejno rieSenje i izdana
lokacijska dozvola, a koja ¢e zadovoljiti sve tehnitke uvjete za prometovanje opskrbnih i
pristupnih vozila tom gospodarskom sadrzaju.
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b. Gradevine na gradevnoj Cestici moraju biti prikljuene na kanalizacijsku mreZu naselja s
predtretmanom otpadnih voda ovisno o njihovoj vrsti i koli€ini, odnosno ako u naselju nema
odgovarajuéeg sustava odvodnje potrebno je izgraditi vlastiti sustav odvodnje s bioloSkim
proc¢iS¢avanjem otpadnih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. S obzirom na nedostatnost i to¢nost podataka iz postojecih kartografskih prikaza i studija,
moguca su manja odstupanja u prikazu podrucja koja imaju odredena ograni¢enja te je na
istima potrebno provesti provjeru stabilnosti tla, nosivost tla, visinu podzemne vode.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: KS-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,15.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvedi dopusteni broj etaza gradevine prateée namjene iznosi P+1 ili P+Pk.
b. Najveéi dopusteni broj etaZza pomoéne gradevine iznosi P.
c. Visina procelja gradevine prate¢e namjene iznosi 4,5 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejsazZnom okruzenju.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrSine zone mora biti pod visokim nasadima, osim u zonama zastite
kulturnog dobra gdje se taj postotak definira putem uvjeta nadleZznog konzervatorskog odjela.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R-1
1. dodatni uvjeti i/ili ograni¢enja

a. S obzirom na nedostatnost i to¢nost podataka iz postojecih kartografskih prikaza i studija,
moguca su manja odstupanja u prikazu podrucja koja imaju odredena ograni¢enja te je na
istima potrebno provesti provjeru stabilnosti tla, nosivost tla, visinu podzemne vode.

b. Dodatni uvjeti i ograni€enja odredena su u poglavlju 3.1. ovog Plana
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: Gr-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: E-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Unutar ili neposredno uz zonu eksploatacije kamena mogu se planirati lokacije za
razvrstavanje, mehani¢ku obradu i privremeno skladi$tenje gradevnog otpada.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 1S-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Uredeno u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglaviju 1.1.
ovog Plana.

a. Uredeno u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.
4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uredeno u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Uredeno u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Uredeno u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: ZNS-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Dozvoljava se gradnja novih ili obnova postojecih lova¢kih domova.
a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najveca GBP lovackih domova smije iznositi 400 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina procelja lovackih domova utvrduje se u skladu s o€uvanjem tradicijske slike naselja i
oblikovanja zgrada.
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b. Dopusteni broj etaZza lova¢kih domova iznosi P ili P+1.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Tlocrtne i visinske dimenzije lovackih domova, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
krovista, te gradevni materijali, moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u
skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i na¢inom gradenja na doticnom podrudju.

b. Krovista lovackih domova moraju biti kosa, u pravilu dvostreSna, tradicijskoga nagiba
izmedu 35° i 45°.
c. Nadogradnja krovne kucice na lovackom domu, smije zauzimati najviSe 30% krovne plohe.

d. PreporuCa se tradicijski tlocrt lovackog doma - u obliku pravokutnika i jednostavnoga
volumena. Ne preporuca se kvadrati¢ni tlocrtni oblik gradevine. Medusobni odnos stranica
tlocrta trebao bi biti izmedu 1:1,5 do 1:2,5.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: OVZNP-1
1. oblik i veli€ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: VZNP-1
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka, algi i gljiva, staklenici, plastenici ne smiju se graditi u podrucjima znacajnog
krajobraza odredenim ovim Planom.

c. U podrucju prirodnog i kulturnog krajolika iz kartografskog prikaza 3.1.3. Krajobraz
dozvoljena je samo gradnja klijeti i gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za
alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva).

a. Nove gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i
prerade biljaka, algi i gljiva moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja naselja najmanje
20 m, od osi drzavne ceste najmanje 20 m, od osi Zupanijske ceste najmanje 15 m, od osi
lokalne ceste najmanje 10 m.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a., udaljenosti se ne odnose se na gradevinska podrucja
naselja u kojima nisu evidentirani stanovnici, te se dozvoljava gradnja na rubu gradevinskog
podruCja, a u svrhu rekonstrukcije i revitalizacije napustenih zaselaka, te povratka
stanovnika.

c. SmjeStaj gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) treba biti na 3to neupadljivijem
mjestu. PreporuCuje se da bude uz rub Sume, uz skupinu drveéa, zaklonjeno od pogleda s
ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

d. Vinogradarska klijet mora biti udaljena najmanje 5 m od ruba prometne povrSine uz
vinograd.

e. Preporuca se da smjestaj staklenika i plastenika bude takav da su zaklonjeni od pogleda s
drzavnih i Zupanijskih prometnica.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Na povrsini ve¢oj od 2000 m2 moze se izgraditi gradevina za vlastite gospodarske potrebe
(spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) do 40
m2, a na povrsini vecoj od 4000 m2 gradevina za vlastite gospodarske potrebe do 60 m2.
Iznimno, postoje¢a gradevina izgradena na povrsini manjoj od prethodno navedene, moze se
rekonstruirati i sanirati, uz uvjet da se povrsina gradevine ne povecava.

b. Na povrdinama vinograda do 500 m2 mogucéa je gradnja vinogradarskih klijeti tlocrtne
povrdine do 40 m2, a za svakih slijedeéih 500 m2 jo§ dodatnih 12 m2, s time da najveca
dozvoljena tlocrtna povrSina ne smije prijeci 60 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat,
strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) iznosi P, s podrumom i
tavanom nadozida 0,9 m.

b. Najveci dopusteni broj etaza vinogradarske klijeti iznosi Po+P, odnosno dopusteno je
najvise dvije etaze, od kojih je jedna najmanje polovicu ukopana u teren.

c. Visina procelja gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) iznosi 2,6 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka, algi i gljiva, treba graditi na tragu lokalne tradicije izdvojenih ratarskih i sto€arskih
gospodarstava. U prostornoj zamisli rijeSenja ustrojstva gospodarstva i oblikovanja zgrada te
upotrijebljenih materijala, treba slijediti naelo uklapanja u sredinu ruralnog krajobraza.
Moguce ih je graditi na mjestima koja nisu izloZena pogledu s glavnih cesta i vidikovaca. Ne
smiju se graditi u podrucjima zastite (osobito ne u zasticenim dolinama), na mjestima gdje bi
mogle narusiti sliku krajobraza i tamo gdje bi mogle dovesti do oneciS¢enja vodotoka.

b. Gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) treba Koristiti lokalne materijale, preporu¢a se
gradnja od drva ili oblozena drvom.

c. Gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) treba biti sagradena prema uzoru na tradicijsku
gradnju.

d. Krov gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) mora biti dvostreSan s nagibom krovne plohe od
18°do 24°.

e. Kroviste gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) se postavlja bez stropne
konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno.

f. Tlocrtna projekcija gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) mora biti od 1:1,5 do 1:2, sljeme
krova mora biti usporedno s duZzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama
terena.

g. Etaza vinogradarske Klijeti koja je najmanje polovicu ukopana u teren, moze biti zidana,
dok nadzemni dio moze biti i drveni. Klijeti moraju biti pokrivene tradicijskim kosim krovistem
uz koristenje tradicijskog pokrova.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka, algi i gljiva, gradevine za vlastite potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva), staklenici, plastenici mogu se, prema potrebi,
prikljuciti na infrastrukturnu mrezu (struju, vodu, plin).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaenu: VZNP-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. Gradnja gradevina ne moze se dozvoliti na zemljiStu koje je nepodesno za gradnju u
smislu ¢imbenika ograni€enja i zastite (stabilnosti tla, nosivosti tla, visine podzemne vode).

b. Dodatni uvjeti i ograni€enja odredena su u poglavlju 3.1. ovog Plana.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: OZNP-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Iznimno od navedenog, osnovna namjena, na temelju koje je podignuta postojeca zakonito
sagradena gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih
proizvoda: farme i gradevine za uzgoj zivotinja, a koja ne zadovoljava uvjete iz toCke 3.,
podtocke a., b., c., d., mozZe promijeniti svoju osnovnu namjenu u skladu s odredbama ovog
Plana, a gradevina se moze rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

c. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farme i
gradevine za uzgoj zivotinja te gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka, algi i gljiva, staklenici, plastenici ne smiju se graditi u
podrucjima znacajnog krajobraza odredenim ovim Planom.

d. U podrugju prirodnog i kulturnog krajolika iz kartografskog prikaza 3.1.3. Krajobraz
dozvoljena je samo gradnja klijeti i gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za
alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva).

e. U skladu s kartografskim prikazom 3.1.3. Krajobraz, na istaknutim reljefnim pozicijama,
koje imaju atraktivan pogled mogu se graditi vidikovci u obliku uredenih odmorista s klupama.

f. Gradnja ribnjaka (za komercijalne potrebe) i prate¢ih gradevina za potrebe uzgoja ribe
(spremista za hranu, vozila, uredaji i sprave) mogucéa je na poljoprivrednom zemljiStu
katastarske kulture mocvara, trstik, bara te na zemljistima nepogodnim za obradu i na
ostalom poljopriviednom zemljistu. Uz ribnjake je moguce graditi stambene gradevine za
¢lanove obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji se bave ribnjaarstvom.

g. Na podrucju Opcine, narocito u njenom juznom dijelu moguce je koridtenje i proSirenje (ne
viSe od 30% postojece povrsine) postojecih ribnjaka za uzgoj i mrijestenje slatkovodnih riba.

Oznaka: 563-20260130-S02 Stranica 36 od 66



Prostorni plan uredenja Opcine Netretic¢

h. Dozvoljava se gradnja novih ili obnova postojecih lovac¢kih domova.

i. Zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj mogu se izvoditi za najveci smjestajni kapacitet
do 30 gostiju, a njihova udaljenost od gradevinskih podrucja ne smije biti manja od 100 m.

j. Zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj ne mogu se smijestiti u zasti¢enim podrucjima
prirode i podrucjima ekoloSke mreze odredenim ovim Planom.

a. Nove gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja naselja
najmanje: za 16 — 30 uvjetnih grla 100 m, za 31 — 100 uvjetnih grla 150 m, za 101 — 300
uvjetnih grla 300 m, za 301 i viSe uvjetnih grla 500 m.

b. Nove gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti udaljene od osi drzavne ceste najmanje: za
16 — 30 uvjetnih grla 50 m, za 31 — 100 uvjetnih grla 100 m, za 101 — 300 uvjetnih grla 150 m,
za 301 i vide uvjetnih grla 200 m.

c. Nove gradevine za uzgoj Zivotinja moraju biti udaljene od osi Zupanijske ceste najmanje:
za 16 — 30 uvjetnih grla 30 m, za 31 — 100 uvjetnih grla 50 m, za 101 — 300 uvjetnih grla 80
m, za 301 i viSe uvjetnih grla 100 m.

d. Nove gradevine za uzgoj zZivotinja moraju biti udaljene od osi lokalne ceste najmanje: za 16
— 30 uvjetnih grla 20 m, za 31 — 100 uvjetnih grla 30 m, za 101 — 300 uvjetnih grla 50 m, za
301 i viSe uvjetnih grla 50 m.

e. Nove gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i
prerade biljaka, algi i gljiva moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja naselja najmanje
20 m, od osi drZzavne ceste najmanje 20 m, od osi zupanijske ceste najmanje 15 m, od osi
lokalne ceste najmanje 10 m.

f. Iznimno od navedenog u podtocki a., udaljenosti se ne odnose se na gradevinska podrucja
naselja u kojima nisu evidentirani stanovnici, te se dozvoljava gradnja na rubu gradevinskog
podru€ja, a u svrhu rekonstrukcije i revitalizacije napustenih zaselaka, te povratka
stanovnika.

g. Smjestaj gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) treba biti na $to neupadljivijiem
mjestu. Preporucuje se da bude uz rub Sume, uz skupinu drveéa, zaklonjeno od pogleda s
ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

h. Vinogradarska klijet mora biti udaljena najmanje 5 m od ruba prometne povrsine uz
vinograd.

i. Preporu€a se da smjestaj staklenika i plastenika bude takav da su zaklonjeni od pogleda s
drzavnih i Zupanijskih prometnica.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Na povrsini ve¢oj od 2000 m2 moze se izgraditi gradevina za vlastite gospodarske potrebe
(spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) do 40
m2, a na povrsini vecoj od 4000 m2 gradevina za vlastite gospodarske potrebe do 60 m2.
Iznimno, postojeca gradevina izgradena na povrSini manjoj od prethodno navedene, moze se
rekonstruirati i sanirati, uz uvjet da se povrSina gradevine ne povecéava.

b. Na povrS§inama vinograda do 500 m2 moguca je gradnja vinogradarskih Klijeti tlocrtne
povrdine do 40 m2, a za svakih slijedeé¢ih 500 m2 jo§ dodatnih 12 m2, s time da najveca
dozvoljena tlocrtna povrsina ne smije prijeci 60 m2.

c. Najvec¢a GBP lovackih domova smije iznositi 400 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajveCi dopusSteni broj etaza gradevina za uzgoj zivotinja iznosi P, s krovistem bez
nadozida.
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b. Najveéi dopusteni broj etaZza gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat,
strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) iznosi P, s podrumom i
tavanom nadozida 0,9 m.

c. Najveéi dopusteni broj etaza vinogradarske Kklijeti iznosi Po+P, odnosno dopusteno je
najvise dvije etaze, od kojih je jedna najmanje polovicu ukopana u teren.

d. Visina proCelja gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) iznosi 2,6 m.

e. Visina procelja lovackih domova utvrduje se u skladu s o€uvanjem tradicijske slike naselja i
oblikovanja zgrada.

f. Dopusteni broj etaza lovackih domova iznosi P ili P+1.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farme i
gradevine za uzgoj Zivotinja te gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka, algi i gljiva, treba graditi na tragu lokalne tradicije
izdvojenih ratarskih i stoCarskih gospodarstava. U prostornoj zamisli rjeSenja ustrojstva
gospodarstva i oblikovanja zgrada te upotrijebljenih materijala, treba slijediti nacelo uklapanja
u sredinu ruralnog krajobraza. Moguce ih je graditi na mjestima koja nisu izloZzena pogledu s
glavnih cesta i vidikovaca. Ne smiju se graditi u podruc¢jima zastite (osobito ne u zasticenim
dolinama), na mjestima gdje bi mogle narusiti sliku krajobraza i tamo gdje bi mogle dovesti do
onecidéenja vodotoka.

b. Gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti uskladene s lokalnom tradicijskom gradnjom i sa
slikom krajolika.

c. Za pokrov gradevine za uzgoj zivotinja zabranjuje se upotreba lima i salonita s azbestom.

d. Gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) treba Koristiti lokalne materijale, preporu¢a se
gradnja od drva ili obloZzena drvom.

e. Gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) treba biti sagradena prema uzoru na tradicijsku
gradnju.

f. Krov gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) mora biti dvostreSan s nagibom krovne plohe od
18°do 24°.

g. Krovidte gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljopriviednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) se postavlja bez stropne
konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno.

h. Tlocrtna projekcija gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) mora biti od 1:1,5 do 1:2, sljeme
krova mora biti usporedno s duZzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama
terena.

i. EtaZza vinogradarske klijeti koja je najmanje polovicu ukopana u teren, moze biti zidana, dok
nadzemni dio moze biti i drveni. Klijeti moraju biti pokrivene tradicijskim kosim kroviStem uz
koristenje tradicijskog pokrova.

j- Tlocrtne i visinske dimenzije lovackih domova, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
kroviSta, te gradevni materijali, moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u
skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nacinom gradenja na doticnom podrucju.

k. KroviSta lovackih domova moraju biti kosa, u pravilu dvostreSna, tradicijskoga nagiba
izmedu 35° i 45°.
I. Nadogradnja krovne kucice na lovackom domu, smije zauzimati najviS8e 30% krovne plohe.

m. Preporuca se tradicijski tlocrt lovackog doma - u obliku pravokutnika i jednostavnoga
volumena. Ne preporuca se kvadrati¢ni tlocrtni oblik gradevine. Medusobni odnos stranica
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tlocrta trebao bi biti izmedu 1:1,5 do 1:2,5.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prilikom gradnje ribnjaka, potrebno je osigurati nepropusnu podlogu, dovoljne koli¢ine
vode te zastititi gradevine od poplave, a iskopani materijal deponirati i koristiti za uredenje
okoliSa, kako bi se prostor u sluaju potrebe sanacije mogao vratiti u prvobitno stanje.
Maksimalna dozvoljena dubina nizinskih ribnjaka iznosi 6 m.

b. Cestica na kojoj se izvodi zahvat u prostoru za robinzonski smjestaj mora imati osiguran
kolno pjesacki pristup na javnu prometnu povrSinu Sirine najmanje 3 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farme i
gradevine za uzgoj zivotinja te gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka, algi i gljiva, gradevine za vlastite potrebe (spremiste za
alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva), staklenici,
plastenici mogu se, prema potrebi, prikljuciti na infrastrukturnu mrezu (struju, vodu, plin).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: OZNP-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. Gradnja gradevina ne moze se dozvoliti na zemljiStu koje je nepodesno za gradnju u
smislu ¢imbenika ograni¢enja i zastite (stabilnosti tla, nosivosti tla, visine podzemne vode).

b. Dodatni uvjeti i ograni€enja odredena su u poglavlju 3.1. ovog Plana.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZ-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Iznimno od navedenog, osnovna namjena, na temelju koje je podignuta postojeca zakonito
sagradena gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih
proizvoda: farme i gradevine za uzgoj zivotinja, a koja ne zadovoljava uvjete iz tocke 3.,
podto¢ke a., b., c., d., moze promijeniti svoju osnovnu namjenu u skladu s odredbama ovog
Plana, a gradevina se moZe rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

c. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farme i
gradevine za uzgoj zivotinja te gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka, algi i gljiva, staklenici, plastenici ne smiju se graditi u
podrucjima znacajnog krajobraza odredenim ovim Planom.

d. U podrugju prirodnog i kulturnog krajolika iz kartografskog prikaza 3.1.3. Krajobraz
dozvoljena je samo gradnja klijeti i gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za
alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva).
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e. U skladu s kartografskim prikazom 3.1.3. Krajobraz, na istaknutim reljefnim pozicijama,
koje imaju atraktivan pogled mogu se graditi vidikovci u obliku uredenih odmorista s klupama.

f. Gradnja ribnjaka (za komercijalne potrebe) i prate¢ih gradevina za potrebe uzgoja ribe
(spremista za hranu, vozila, uredaji i sprave) moguca je na poljoprivrednom zeml;istu
katastarske kulture mocvara, trstik, bara te na zemljistima nepogodnim za obradu i na
ostalom poljopriviednom zemljisStu. Uz ribnjake je moguce graditi stambene gradevine za
¢lanove obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji se bave ribnjaarstvom.

g. Na podrucju Op¢ine, narocito u njenom juznom dijelu moguce je koristenje i proSirenje (ne
viSe od 30% postojece povrsine) postojecih ribnjaka za uzgoj i mrijeStenje slatkovodnih riba.

h. Dozvoljava se gradnja novih ili obnova postojecih lovackih domova.

i. Zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj mogu se izvoditi za najveci smjestajni kapacitet
do 30 gostiju, a njihova udaljenost od gradevinskih podrucja ne smije biti manja od 100 m.

j. Zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj ne mogu se smijestiti u zastiCenim podrucjima
prirode i podrucjima ekoloSke mreze odredenim ovim Planom.

a. Nove gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja naselja
najmanje: za 16 — 30 uvjetnih grla 100 m, za 31 — 100 uvjetnih grla 150 m, za 101 — 300
uvjetnih grla 300 m, za 301 i viSe uvjetnih grla 500 m.

b. Nove gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti udaljene od osi drzavne ceste najmanje: za
16 — 30 uvjetnih grla 50 m, za 31 — 100 uvjetnih grla 100 m, za 101 — 300 uvjetnih grla 150 m,
za 301 i vide uvjetnih grla 200 m.

c. Nove gradevine za uzgoj Zivotinja moraju biti udaljene od osi Zupanijske ceste najmanje:
za 16 — 30 uvjetnih grla 30 m, za 31 — 100 uvjetnih grla 50 m, za 101 — 300 uvjetnih grla 80
m, za 301 i viSe uvjetnih grla 100 m.

d. Nove gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti udaljene od osi lokalne ceste najmanje: za 16
— 30 uvjetnih grla 20 m, za 31 — 100 uvjetnih grla 30 m, za 101 — 300 uvjetnih grla 50 m, za
301 i viSe uvjetnih grla 50 m.

e. Nove gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i
prerade biljaka, algi i gljiva moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja naselja najmanje
20 m, od osi drZzavne ceste najmanje 20 m, od osi Zupanijske ceste najmanje 15 m, od osi
lokalne ceste najmanje 10 m.

f. Iznimno od navedenog u podtocki a., udaljenosti se ne odnose se na gradevinska podrucja
naselja u kojima nisu evidentirani stanovnici, te se dozvoljava gradnja na rubu gradevinskog
podru€ja, a u svrhu rekonstrukcije i revitalizacije napustenih zaselaka, te povratka
stanovnika.

g. Smjestaj gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) treba biti na Sto neupadljivijem
mjestu. PreporucCuje se da bude uz rub Sume, uz skupinu drveéa, zaklonjeno od pogleda s
ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

h. Vinogradarska klijet mora biti udaljena najmanje 5 m od ruba prometne povrsine uz
vinograd.

i. PreporuCa se da smjestaj staklenika i plastenika bude takav da su zaklonjeni od pogleda s
drzavnih i Zupanijskih prometnica.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Na povrsini ve¢oj od 2000 m2 moze se izgraditi gradevina za vlastite gospodarske potrebe
(spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) do 40
m2, a na povrsini vecoj od 4000 m2 gradevina za vlastite gospodarske potrebe do 60 m2.
Iznimno, postoje¢a gradevina izgradena na povrsini manjoj od prethodno navedene, moze se
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rekonstruirati i sanirati, uz uvjet da se povrsina gradevine ne povecéava.

b. Na povrSinama vinograda do 500 m2 mogucéa je gradnja vinogradarskih klijeti tlocrtne
povrSine do 40 m2, a za svakih slijedeéih 500 m2 jo§ dodatnih 12 m2, s time da najveca
dozvoljena tlocrtna povrsina ne smije prijeci 60 m2.

c. Najve¢a GBP lovackih domova smije iznositi 400 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveli dopusteni broj etaza gradevina za uzgoj Zzivotinja iznosi P, s krovistem bez
nadozida.

b. Najveéi dopusteni broj etaza gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat,
strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) iznosi P, s podrumom i
tavanom nadozida 0,9 m.

c. Najveéi dopusteni broj etaza vinogradarske Kklijeti iznosi Po+P, odnosno dopusteno je
najvide dvije etaze, od kojih je jedna najmanje polovicu ukopana u teren.

d. Visina procelja gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) iznosi 2,6 m.

e. Visina procelja lovackih domova utvrduje se u skladu s o€uvanjem tradicijske slike naselja i
oblikovanja zgrada.

f. Dopusteni broj etaza lovackih domova iznosi P ili P+1.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farme i
gradevine za uzgoj Zivotinja te gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka, algi i gljiva, treba graditi na tragu lokalne tradicije
izdvojenih ratarskih i stoCarskih gospodarstava. U prostornoj zamisli rjeSenja ustrojstva
gospodarstva i oblikovanja zgrada te upotrijebljenih materijala, treba slijediti nacelo uklapanja
u sredinu ruralnog krajobraza. Moguce ih je graditi na mjestima koja nisu izloZzena pogledu s
glavnih cesta i vidikovaca. Ne smiju se graditi u podrucjima zastite (osobito ne u zasticenim
dolinama), na mjestima gdje bi mogle narusiti sliku krajobraza i tamo gdje bi mogle dovesti do
oneciséenja vodotoka.

b. Gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti uskladene s lokalnom tradicijskom gradnjom i sa
slikom krajolika.

c. Za pokrov gradevine za uzgoj Zivotinja zabranjuje se upotreba lima i salonita s azbestom.

d. Gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) treba Koristiti lokalne materijale, preporu¢a se
gradnja od drva ili obloZzena drvom.

e. Gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) treba biti sagradena prema uzoru na tradicijsku
gradnju.

f. Krov gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) mora biti dvostreSan s nagibom krovne plohe od
18°do 24°.

g. Krovidte gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljopriviednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) se postavlja bez stropne
konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno.

h. Tlocrtna projekcija gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva) mora biti od 1:1,5 do 1:2, sljeme
krova mora biti usporedno s duZzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama
terena.

i. EtaZza vinogradarske klijeti koja je najmanje polovicu ukopana u teren, moze biti zidana, dok
nadzemni dio moze biti i drveni. Klijeti moraju biti pokrivene tradicijskim kosim krovistem uz
koristenje tradicijskog pokrova.
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j. Tlocrtne i visinske dimenzije lovackih domova, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
krovista, te gradevni materijali, moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u
skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i naginom gradenja na doti¢nom podrucju.

k. KrovisSta lovackih domova moraju biti kosa, u pravilu dvostreSna, tradicijskoga nagiba
izmedu 35° i 45°.
I. Nadogradnja krovne kucice na lovatkom domu, smije zauzimati najvise 30% krovne plohe.

m. Preporu€a se tradicijski tlocrt lovackog doma - u obliku pravokutnika i jednostavnoga
volumena. Ne preporu€a se kvadrati¢ni tlocrtni oblik gradevine. Medusobni odnos stranica
tlocrta trebao bi biti izmedu 1:1,5 do 1:2,5.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prilikom gradnje ribnjaka, potrebno je osigurati nepropusnu podlogu, dovoljne koli¢ine
vode te zastititi gradevine od poplave, a iskopani materijal deponirati i koristiti za uredenje
okoliSa, kako bi se prostor u sluaju potrebe sanacije mogao vratiti u prvobitno stanje.
Maksimalna dozvoljena dubina nizinskih ribnjaka iznosi 6 m.

b. Cestica na kojoj se izvodi zahvat u prostoru za robinzonski smjestaj mora imati osiguran
kolno pjesacki pristup na javnu prometnu povrSinu Sirine najmanje 3 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farme i
gradevine za uzgoj zivotinja te gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka, algi i gljiva, gradevine za vlastite potrebe (spremiste za
alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih strojeva), staklenici,
plastenici mogu se, prema potrebi, prikljuciti na infrastrukturnu mrezu (struju, vodu, plin).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: OZ-1

1.

dodatni uvjeti i/ili ogranicenja

a. Gradnja gradevina ne mozZe se dozvoliti na zemljiStu koje je nepodesno za gradnju u
smislu ¢imbenika ogranicenja i zastite (stabilnosti tla, nosivosti tla, visine podzemne vode).

b. Dodatni uvjeti i ograni¢enja odredena su u poglavlju 3.1. ovog Plana.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

1.3.2.1. UPU na snazi
Clanak 23.

(1) Na podrucju Op¢ine Netreti¢ na snazi su:
1. Urbanisticki plan uredenja radne zone Maletici (11)
2. UrbanistiCki plan uredenja turisticke zone Novigrad na Dobri
3. Urbanisti¢ki plan uredenja Veliki Modrus Potok (T)
4. Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko turisti¢ke zone Vinski Vrh.

(2) Urbanisti¢ki planovi uredenja iz stavka 1. ovog Clanka mogu se mijenjati i dopunjavati u skladu
s odredbama posebnog propisa i na temelju posebne odluke Opéine Netretic.

(3) Obuhvat Urbanisti¢kog plana uredenja radne zone Maleti¢i [I1] iz toCke 1. stavka 1. je proSiren
te su smjernice za izradu izmjene i dopune propisane u ¢lanku 10. i ¢lanku 16. ovog Plana.

(4) Obuhvat Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke zone Novigrad na Dobri iz to¢ke 2. stavka 1. je
proSiren te su smjernice za izradu izmjene i dopune propisane u ¢lanku 8. ovog Plana.

(5) Smijernice za izradu izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Veliki Modru§ Potok
propisane su u ¢lanku 8. ovog Plana.

(6) Smjernice za izradu izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko turistiCke zone
Vinski Vrh propisane su u ¢lanku 8. ovog Plana.

1.3.2.2. UPU Mracin [T2]
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Clanak 24.

(1) Za izradu UrbanistiCkog plana uredenja UPU Mracin [T2] smjernice su propisane u ¢lanku 8.
ovog Plana.

1.3.2.3. UPU Kuni¢i Ribnic¢ki [T2]
Clanak 25.

(1) Za izradu Urbanistickog plana uredenja UPU Kunié¢i Ribni¢ki [T2] smjernice su propisane u
Clanku 8. ovog Plana.

1.3.2.4. UPU Bogovci [T2]
Clanak 26.

(1) Za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja UPU Bogovci [T2] smjernice su propisane u ¢lanku 8.
ovog Plana.

1.3.2.5. UPU Mrzljaki [T2]
Clanak 27.

(1) Za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja UPU Mrzljaki [T2] smjernice su propisane u ¢lanku 8.
ovog Plana.

1.3.2.6. UPU Frketi¢ Selo [T2]
Clanak 28.

(1) Za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja UPU Frketi¢ Selo [T2] smjernice su propisane u ¢lanku
8. ovog Plana.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 29.

(1) U obuhvatu Plana nema podrucja urbane sanacije i urbane preobrazbe.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Gradevinska podrucja _ op¢e odredbe
Clanak 30.

(1) Pojedinacna gradevna cestica s postojeéom zgradom stambene namjene, izgradenom na
temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta ili prema zakonu sa njome izjednacena
gradevina stambene namjene, a koja se nalazi izvan utvrdenih granica gradevinskih podrucja
naselja i njen smjestaj nije na podrucju koje ima odredena ogranicenja, tretirati e se u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju i odredbama ovog Plana za obiteljske zgrade (kuce).

1.4.2. Kiosci i pokretne naprave
Clanak 31.

(1) Unutar granica obuhvata Plana, unutar i izvan gradevnih podrucja, ali izvan zona zastite
kulturnih dobara i zasticenih naselja, i na povrSinama javne namjene i na privatnim parcelama,
mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave, urbana oprema i druge konstrukcije privremenih
obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.), u skladu s odredbama ovog Plana i
odgovarajuéim drugim odlukama.

(2) 1znimno od navedenog u podtocki a, unutar zona zastite kulturnih dobara i zasti¢enih naselja,
postavljanje je moguce uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrsine do 12 m2, koji
se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedina¢no ili u grupama.
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(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, automati za prodaju napitaka i sli¢ne
robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za pelenje plodina, drvena spremista za
prirucni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za CiS¢enje obuce, vage za vaganje ljudi,
sanduci za glomazan otpad i sliche naprave, pokretne ograde i druge naprave postavljene ispred
zgrada s ugostiteljskom odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet
robom, ugostiteljska djelatnost i sli€ni zabavni sadrzaji, prijenosni WC-i i sl.

(5) Kiosci se mogu postaviti na povrSine javne namjene i to u neposrednoj blizini javne prometne
povrdine, ali izvan cestovnih pojasa. Iznimno se kiosci mogu postavijati i na privatnu gradevnu
Cesticu, ako je prostor izmedu regulacijske i gradevne linije osnovne gradevine vec¢i od 8 m.
Postavljaju se tako da prednja strana kioska (tamo gdje je prodaja), zajedno sa prodajnim pultom
bude najmanje 60 cm uvuc€ena od regulacijske linije. Prostor ispred kioska, kao i dio prostora kojim
se dolazi do ulaska u kiosk mora se poploéiti. Pored kioska, vlasnik kioska, je duzan postaviti ko$
za otpatke i voditi brigu o pravovremenom praznjenju istoga.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjesStena tako da ni u
kojem pogledu ne umanijuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne narusava
izgled prostora, ne otezava odrzavanje i koriStenje postojecih pjeSackih, prometnih i komunalnih
gradevina.

(7) Kiosk se mora moéi priklju€iti na NNM. U slu€aju da ¢e se u kiosku pripremati neki prehrambeni
proizvodi tada kiosk mora biti priklju€en na vodoopskrbnu mrezu i odvodnju.

1.4.3. Gradevine izvan gradevinskog podrucja _ opce odredbe
Clanak 32.
(1) Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan gradevnih podru¢ja moraju se smijestiti,
projektirati, izvoditi i koristiti na nacin:

1. da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te koridtenje drugih gradevina izvan
gradevnog podrucja

2. da ne ugrozavaju vrijednosti Covjekova okoliSa, osobito krajobraza $to poglavito vrijedi za:
staklenike, plastenike, tovili§ta i farme, koji se ne smiju graditi u podrugjima znacajnog
krajobraza odredenim ovim Planom.

(2) Gradnja gradevina ne moze se dozvoliti na zemljiStu koje je nepodesno za gradnju u smislu
Cimbenika ogranicenja i zastite (stabilnosti tla, nosivosti tla, visine podzemne vode).

(3) Osnovna poljodjelska namjena, na temelju koje su podignute gradevine ne moZe se promijeniti.
(4) Gradenje izvan gradevnog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:
1. oCuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljiSta i Suma,

2. oCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na podrucja
koji nisu pogodna za rekreaciju,

3. o€uvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

4. osigura Sto vecCa neizgradena povrsina gradevne Cestice, a $to manja povrsina gradevnih
cjelina,

5. osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijeSi odvodnja i prociS¢avanje otpadnih
voda, zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom na organiziran i
siguran nacin.

1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava _ opée odredbe

Clanak 33.

(1) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeéi koridori i
zajednicki se koriste za viSe korisnika tako da se izbjegnu Sumska podrucja, vrijedno poljoprivredno
zemljiSte, da se ne razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i
smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.

(2) Za gradevine i sustave od drZzavne i Zupanijske vaznosti potrebno je prije pokretanja postupka
izdavanja lokacijske dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i uskladivanja interesa i prava svih
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Cinitelja i korisnika u prostoru.

(3) Koridori, trase i lokacije infrastrukturnih gradevina u grafiCkom dijelu Plana, usmjeravaju¢eg su
znacenja i prilikom izrade urbanistiCkog plana uredenja i/ili projektne dokumentacije za ishodenje
akta kojim se odobrava gradenje, dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje ne
odstupaju od koncepcije rieSenja.

1.4.5. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturnih dobara _ opc¢e
odredbe

Clanak 34.

(1) U svrhu oCuvanja znacajnih i karakteristi¢nih obiljezja krajobraza, potrebno je planirati i provoditi
mjere kojima se sprjeCavaju nezeliene promjene, narusavaju ili uniStavaju znacajna i
karakteristiCna obiljezja krajobraza, uklju¢ujuci i ona koja su na temelju svoje linearne i kontinuirane
strukture i funkcije bitna za migraciju, Sirenje i genetsku razmjenu divljih vrsta, njihove raznolikosti,
iznimnosti i kulturnih vrijednosti te za omogucavanje odrzivih multifunkcionalnih i/ili tradicionalnih
nacina koristenja krajobraza.

(2) Krajobrazne i prirodne vrijednosti unutar Opéine su Sumska podrucja s vodotocima, voénjacima
i padnjacima te speleoloski objekti i ostali krdki oblici koje je potrebno oCuvati od ostecenja.

(3) Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se o€uvaju autohtone Sumske zajednice, a u
skladu s vazeéim zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskoga tla potrebno je:

1. izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,
2. Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u viSi uzgojni oblik,

3. poSumljavati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljista i zemljista neprikladna za
poljodjelstvo.

(4) Graditi Sumske putove, prosjeke, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiste u skladu sa Sumsko -
gospodarskim osnovama.

(5) Kr$ i podzemlje, kao najznacajnija geoloska podloga opcinskog prostora, sa svojim hidrolodkim i
hidrogeoloskim modelima stvaranja prirodnih fenomena, raznovrsnim krajobraznim rijetkostima i
bioloSkom raznolikoS¢u krskih ekosustava, stvorenih zahvaljujuci lokalnim svojstvima izdvojenih
ekotopa, od visokoplaninskih preko vodenih do speleolo$kih, predstavlja posebnosti i vrijednost, ne
samo opcinske ili Zupanijske, odnosno drZzavne, nego i globalne razine. Stoga se planiranju razvoja
ovog prostora mora pri¢i na nacin da se osigura uskladeno gospodarenje njegovim vrijednostima,
osobito kroz:

1. stvaranje svijesti o krhkosti kr§kog ekosustava te upoznavanje i postivanje svih prirodnih
procesa koji djeluju u njegovom stvaranju i funkcioniranju;

2. posvecivanje posebne paznje kriticnim elementima krdkih ekosustava — biocenozama i
vodama, posebice podzemnim, kroz Cuvanje, njegu i pro8irivanje ploha autohtonog raslinja,
zbog odrzavanja osnovnog procesa okrSavanja te sprjeCavanje erozije tla;

3. planiranje poSumljavanja — potrebno je saditi autohtone (a ne brzorastuée) biljne vrste;

4. zastitu vode, koju treba provoditi na kompletnoj kraskoj plohi, a najintenzivnije u blizini
hidroloskih objekata i u zonama iznad podzemnih tokova;

5. razvijanje brojnih nedovoljno razvijenih i neiskoristenih turistickih mogucénosti koje pruza ovaj
izuzetno atraktivan prostor uz sve mjere zastite njegove osjetljivosti;

se sprijeCilo nekontrolirano odlaganje otpada;
7. uvodenje posebnih zastitnih mjera za zastitu ponora i ponorskih zona od stvaranja naplavina i
mogucnosti zaCepljenja;
8. sanirati podrugja odlaganja otpada na slivnhom podrucju Spilja u krSu te osigurati zakonski
ispravno zbrinjavanje otpada.
(6) Povijesne naseobine, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao i
pojedinacne gradevine spomenickih obiljezja s pripadaju¢im Cesticama, moraju biti na strucno
prihvatljiv i vrstan nacin uklju¢eni u buduéi razvitak Op¢ine i Zupanije.
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(7) Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponaijprije:
1. o€uvanije i zastitu prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;

2. poticanje i promicanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista, zadrzavajuci
njihov tradicijski i prirodni ustroj;

3. oCuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu
izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom;

4. oZivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloSke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti;

5. oCuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kuéa), ali i svih drugih povijesnih
gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

6. oCuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

7. oCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga
nacina obrade zemlje;

8. zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od
kojih neki imaju simboli¢no i povijesno znacenje;

9. oCuvanje prirodnih znaéajki dodirnih podru€ja uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezasticenih
podruéja kao Sto su obale, prirodne Sume, kultiviran krajolik — jer pripadaju ukupnoj prirodnoj i
stvorenoj bastini.

(8) Posebnom konzervatorskom postupku podlijezu sliedeci zahvati na zasti¢éenim gradevinama,
sklopovima, podrucjima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postojeéih gradevina, dogradnje,
prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina ili
njihovih dijelova, novogradnje unutar utvrdenih zona zastite povijesnih naselja ili kontaktnih zona,
funkcionalne prenamjene povijesnih gradevina, izvodenje radova u zonama arheoloskih lokaliteta.

(9) Planirani razvoj Opcine treba temeljiti na uvazavanju i racionalnom KkoriStenju temeljnih
vrijednosti prostora. U prvom redu to je oCuvanje ravnoteZe i sklada izgradenog prostora i
prirodnog krajolika da ne bi doSlo do naruSavanja utvrdenih i vrednovanih integralnih kulturno -
povijesnih i prostornih vrijednosti, $to podrazumijeva slijedece:

1. revitalizaciju svih zateCenih vrijednosti i planiranje odrzivog razvoja prema najvisim
strukovnim Kkriterijima, uz kvalitetnu zastitu utvrdenih vrijednosti i sanaciju degradiranih prostora,

2. zastita i oCuvanje prirodnih i kultiviranih krajolika kao temeljne vrijednosti prostora,

3. oCuvanje i revitalizacija starih sela i zaselaka arhitektonske, etnoloSske i ambijentalne
vrijednosti s pripadaju¢om parcelacijom,

4. obnova tradicijskog graditeljstva, drvenih tradicijskih kuca, stambenih i gospodarskih
sklopova,

5. zadrzavanje karakteristi¢nih toponima, naziva sela, zaselaka, brda, potoka i izvora u kojima
se Cesto kriju povijesna znacenja,

6. oCuvanje tradicijskih izvornih poljoprivrednih kultura, obrade zemlje, autohtonog stocarstva,
proizvodnije hrane,

7. oCuvanje i obnova izvornih obi¢aja kao materijalnog i nematerijalnog oblika kulturne bastine.

1.4.6. Smjernice za revitalizaciju kulturne bastine i prezentaciju u sustavu turistiCke
ponude

Clanak 35.
(1) Opé¢ina ima velike kulturno povijesne i prirodne resurse i odli€énu prometnu povezanost s uzom i
Sirom regijom. Posebno je atraktivno i priviaéno podrucje doline Kupe i Dobre.
(2) Potrebno je ozivjeti postojece turistiCke potencijale:
1. kupalista na rijeci Kupi i Dobri,
2. obnoviti Stari grad Novigrad,
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3. postoje¢e povijesne ceste maksimalno sacuvati, obnoviti u razgledne turisticke ceste i
biciklisticke rute,

4. obnoviti kurije, imanja, sakralne gradevine.

(3) Sto se tite zgrada i ambijenta od samoga poéetka razvijanja seoskog turizma treba uvjetovati
temeljne smjernice kao $to su:

1. pripadajuc¢e stambene i gospodarske zgrade u funkciji turizma trebaju biti tradicijskoga
graditeljstva ili ako su nove onda ih je potrebno maksimalno uskladiti sa zna¢ajkama narodnoga
graditeljstva, koje su karakteristicne za istovrsne objekte,

2. vanjski i unutarnji ambijent kuéa osmisliti u duhu kulture kraja (ne imitirati neka druga
podnebilja).

(4) Predlaze se, osim obnove i revitalizacije zgrada, obnoviti oku¢nice sa autohtonim raslinjem,
revitalizirati tradicijske vrtove, agrar, rukotvorine, znanja i tradicijske vjestine te daljnje oCuvanje uz
mogucnost prezentacije u edukativnoj, turistiCkoj i kulturnoj ponudi Op¢ine, kraja, Zupanije.

(5) U cjelokupnom prostoru u kulturnom krajoliku i opéem dojmu kraja i slike naselja svakako je
izvorno narodno graditeljstvo dragocjen resurs. Osim bogate kulturne arhitektonske bastine i
krajobraznih vrijednosti, znacajni resurs za razvoj posebnog vida turizma bazirao bi se i na
arheoloskoj bastini, uz prethodno istrazivanje, iskopavanje i prezentaciju na prostoru cijele Op¢ine.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 36.

(1) Zastitni pojas pojedinih prometnica, a koji se mjeri sa svake strane od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa, odreden je u slijedec¢im Sirinama:

1. autocesta 40 m

2. brza cesta40 m

3. ostala drzavna cesta 25 m

4. Zupanijska ceste 15 m

5. lokalna cesta 10m (minimalni koridor prometnice 8,5 m).

(2) Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu gradnju, rekonstrukciju i
proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili poloZaj prometne gradevine ne odredi
na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ona ne unese na temelju parcelacijskog elaborata
u katastarske karte i ne prenese na teren iskol€avanjem.

Clanak 37.

(1) Sirina planiranog koridora drzavne brze ceste, granica R. Slovenija — &vor Novigrad (A1), iznosi
150 m, a Sirina planiranog koridora ostalih drzavnih cesta, &vor Novigrad (A1) — LiSnica DC3, iznosi
75 m. U koridorima planiranih drzavnih cesta ne smije se planirati druga namjena povrsina.

(2) Za izgradnju nove spojne ceste od eksploatacijskog polja gradevnog kamena Jarée Polje do
drzavne ceste D3 odredena je zona za istrazivanje juzno od eksploatacijskog polja do drzavne
ceste D3, u okviru koje se moze postaviti trasa nove spojne ceste. ToCna trasa te spojne ceste
odrediti ¢e se lokacijskom dozvolom, odnosno idejnim projektom koji je sastavni dio lokacijske
dozvole.

(3) Nakon izgradnje ceste Novigrad (A1) - LiSnica DC3, dio postojece ceste L34059 ¢e se ukinuti.
Clanak 38.

(1) Unutar zastitnog pojasa autoceste nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata visokogradnje

(poslovnih, stambenih i drugih gradevina).

(2) U zastitnom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrSine, locirati i izgraditi
objekti niskogradnje (prometnice, pjeSacke i biciklisticke staze, prilazi i parkiralista), te

Oznaka: 563-20260130-S02 Stranica 48 od 66



Prostorni plan uredenja Opcine Netretic¢

infrastrukturna mreza (elektroni¢ke komunikacije, elektroenergetska mreza i javna rasvjeta,
plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja otpadnih i oborinskih voda), a minimalna udaljenost istih od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se ovisno o vrsti i namjeni niskogradnje.

(3) Za svaki zahvat u prostoru od strane pravnih ili fizickih osoba, a koji su planirani unutar
zastitnog pojasa autoceste i drzavne ceste (polaganje EK kabela, priklju¢ak na TS, plinovod,
prometnice, svjetla javne rasvjete i drugi infrastrukturni priklju€ci), potrebno je u postupku izdavanja
dozvola za gradnju zatraZiti i posebne uvjete gradenja od strane javnopravnog tijela koje upravlja
autocestom, odnosno drzavnom cestom.

(4) Unutar zastitnog pojasa autoceste, zabranjuje se postavljanje svih vizualnih efekata koji mogu
ometati paznju vozaca na autocesti (reklamni panoi, reklame na objektima visokogradnje i dr.).
Objekti niskogradnje (prometnice i svjetla javne rasvjete) unutar zastithnog pojasa, moraju se
projektirati na nacin da ne odvracéaju pozornost i ne ugrozavaju sigurnost prometa na autocesti.

(5) Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda ne dozvoljava se spojiti na kanal u nadleznosti
Hrvatskih autocesta.

(6) U slucaju planiranja prometnih povrsina u blizini autoceste potrebno je predvidjeti ograde (zeleni
pojas) protiv zasljepljivanja kako bi se u noénim satima neutralizirao negativan utjecaj vozila na
odvijanje prometa na autocesti.

(7) Zastitna ziCana ograda autoceste, ne smije se koristiti kao ograda buduéih zahvata u prostoru,
te se ista mora predvidjeti na Cestici u vlasniStvu investitora udaljena minimalno 3 m od zastitne
ziCane ograde autoceste (radi redovnog odrzavanja zemljiSnog pojasa autoceste).

(8) Obveza investitora buduéih objekata unutar zona koji se nalaze u blizini trase autoceste, je
planiranje i izgradnja zidova za zastitu od buke ukoliko se pokaZe potreba za izvodenjem istih.

Clanak 39.

(1) Podrucjem Opcine Netreti¢ prolaze sljede¢e drzavne ceste:

1. D3 Gorian (GP Gori¢an (granica RH/Madarska) — A4) — Hodu$an (A4) — Cakovec — Varazdin
— Brezni¢ki Hum — Popovec (A1) — Karlovac (D1) — Rijeka (D8)

2. D6 Jurovski Brod (GP Jurovski Brod (granica RH/Slovenija)) — Ribnik — Karlovac (D3) —
Brezova Glava (D1) — Vojni¢ — Glina — Matijevici (GP Dvor (granica RH/BiH))

3. D541 Veliki Modrug Potok (D6) — Kugevice (A1).

(2) Za planirane prikljucke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postojecih potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju u skladu s vazec¢im propisima te ishoditi suglasnost nadleznog
javnopravnog tijela.

(3) U cilju zastite drzavne ceste potrebno je postivati zastitni pojas uz cestu u skladu s zakonskom
regulativom.

Clanak 40.
(1) Uz pojas javnih cesta, u gradevinskom podrucju naselja, mogu se graditi usluzne gradevine u

prometu kao npr. benzinske crpke sa prate¢im sadrzajima (praonice vozila i manji ugostiteljski
sadrzaji — objekti).

(2) Udaljenost gradevine (gradevinski pravac) od ruba regulacijske linije drzavne ceste, za nove
gradevine, iznosi minimalno 10 m.

(3) Planirane proizvodne, poslovne i ugostiteljsko turistiCke zone locirane uz drzavne ceste, moraju
imati svoje servisne ceste i moraju biti priklju€ene na drzavnu cestu preko jedinstvenog prikljucka.

(4) Kada zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevno podrucje naselja i kada se ureduje kao
ulica, Sirina pojasa prometnice u tom dijelu mora iznositi najmanije:

1. za zupanijsku cestu 8,5 m
2. zalokalnu cestu 7,5 m
3. za nerazvrstanu cestu 5 m.

(5) Postojece nerazvrstane ceste mogu se odrzavati i rekonstruirati unutar postojeceg zemljiSnog
pojasa. Sirina kolnika za postojeCe nerazvrstane ceste odredit ¢ée se projektom
odrzavanja/rekonstrukcije prema raspolozivoj Sirini zemljiSnog pojasa, u skladu s ocekivanim
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intenzitetom prometa.

(6) Za gradnju novih nerazvrstanih cesta planom se utvrduju sljede¢e minimalne Sirine kolnika i
zemlji8nog pojasa:

1. minimalna Sirina kolnika 3 m
2. Sirina zemljiSnog pojasa utvrduje se prema projektu ceste.

(7) Za prometnice koje prolaze kroz povijesna naselja i povijesne prometnice bez obzira na
kategoriju razvrstavanja ceste, Sirina ceste se ne mijenja ili se minimalno prilagodava prema
strukturi naselja i konfiguraciji terena uz konzervatorske uvjete.

(8) Duz ulice moze se posaditi drvored.

(9) Najmanja Sirina nogostupa je 1 m, a u povijesnim naseljima i uz povijesne ceste i uza ili se ne
izvode.

(10) Udaljenost vanjskog ruba uliéne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti manja od 3,5 m, a na
strani na kojoj se nece izvoditi nogostup ne moZze biti manja od 3 m.

(11) U izgradenim dijelovima naselja, kao i na podrucju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi
teren), Sirine se odreduju prema mogucénostima terena.

(12) Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura mogucnost
gradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne ulice moze se
odobriti gradnja nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1 m.

(13) Nije dopustena gradnja gradevina i ograda, koje bi sprjeCavale proSirenje suviSe uskih ulica i
uklanjanje oStrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.

(14) Samo jedna vozna traka moze se graditi izuzetno i to:
1. na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150 m ugradi ugibaliste,

2. slijepim ulicama C¢ija duZina ne prelazi 150 m na preglednom, odnosno 50 m na
nepreglednom dijelu,

3. u povijesnim naseljima.

(15) Prilikom gradnje gradevine javnih i drustvenih djelatnosti, proizvodnih i poslovnih gradevina
treba osigurati potrebna parkiraliSna mjesta u skladu s normama. Prilikom gradnje, rekonstrukcije ili
prenamjene bilo koje gradevine u javni, poslovno - trgovacki ili proizvodni sadrZaj, na njegovoj
gradevnoj Cestici obvezno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta prema normativima ovog
Plana za pojedine slu€ajeve ili na zasebnoj parceli ako to konfiguracija terena ne dozvoljava.

(16) Na javnoj pjeSackoj povrsini (plo¢niku ili trgu) ispred zgrade u Cijem je prizemlju trgovacki,
poslovni, ugostiteljski sadrZzaj, moze se dopustiti kalendarski ograni¢eno koriStenje vanjskog
predprostora u vezi sa sadrZajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u
najmanjoj Sirini od 1,5 m.

Clanak 41.

(1) Pri izradi projektne dokumentacije, ali i izvedbi pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti
osobitu poZnju o€uvanju krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih radova bilo $to
manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno
treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 42.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 43.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
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Clanak 44.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

2.1.5. Zracéni promet
Clanak 45.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 46.

(1) lzgradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture drzavnog i zupanijskog znacCaja vrSi se
prema odredbama Prostornog plana Karlovacke Zupanije, a njihova pozicija nacelno je prikazana u
kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav.

(2) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskin vodova odrediti planiranjem koridora primjenjujuci sljedeca
nacela:

1. za gradove i naselja gradskog obiljeZja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
2. za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina

3. za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore
prometnica ili Zeljezni€kih pruga. Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa,
koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljezni€kih pruga vodec¢i rauna o pravu
vlasnistva.

(3) Postojece zra¢ne vodove zamijeniti podzemnim.

(4) Krizanje trase elektroni¢ko komunikacijskog kabela s drugim podzemnim vodovima predvidjeti
0,5 m ispod elektroni¢ko komunikacijskih vodova, a paralelno vodenje na minimalnom odstojanju
od 1 m.

(5) Javne telefonske govornice u nacelu treba postavljati na javnim povrSinama ili unutar javnih i
turistiCkih gradevina.

(6) Dopusteno je postavlijanje elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje
komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova i pripadajucih antenskih prihvata na
postoje¢im legalno izgradenim gradevinama, uz pisanu suglasnost svih vlasnika, odnosno
suvlasnika gradevine.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara
Clanak 47.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 48.

(1) Podrucjem Opcine Netreti¢ prolazi magistralni plinovod Pula - Karlovac DN 500/75 te u koridoru
postojeceg, planirani magistralni plinovod (75 bara) Bosiljevo - Karlovac (koridor DN 500/75).

(2) Zastitni koridor magistralnog plinovoda iznosi 30 m lijevo i desno od osi plinovoda u kojem je
zabranjena gradnja objekata namijenjenih za stanovanje ili boravak ljudi. Za izgradene dijelove
gradevinskog podrucja naselja, koji se nalaze unutar zasticenog pojasa plinovoda, uvjeti gradnje ¢e
se definirati u skladu s vazeéim propisima.

(3) Kada se izvede razvodna plinska mreza unutar pojedinog dijela naselja, zgrade na gradevnim
Cesticama prikljucit ¢e se na plinsku mrezu na nacin kako to propisuje nadlezno javnopravno tijelo.
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Do tada zgrade mogu Koristiti plin pomocu vlastitoga plinskoga spremnika, koji se mora smjestiti na
vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazecim propisima.

(4) Plinski spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjeSteni na
prozraénom, ali $to manje uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.

(5) Ormarice plinske mreze trebalo bi ugraditi u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini zida.

(6) U postojec¢im i planiranim javnim prometnicama potrebno je predvidjeti koridore za trase
srednjetlacnih (ST) plinovoda radnoga tlaka 4 bar pretlaka, dok ¢e se dimenzije plinovoda, ovisno o
predvidenoj potrosnji odrediti projektnom dokumentacijom.

(7) Koridori ST plinovoda trebaju u pravilu biti izvan kolnika. U slu€aju izmjene cestovnog prometa
na podruc¢ju Opcine, proSirenja koridora prometnica, eventualno izgradene plinovode potrebno je
izmjestiti u bankinu (izvan kolnika).

(8) Udaljenost od ostalih komunalnih instalacija treba biti najmanje 1 m.

(9) Sigurnosne udaljenosti od energetskih, elektroni¢ko komunikacijskih, komunalnih i drugih
instalacija i gradevina potrebno je predvidjeti sukladno vazecim propisima.

(10) Prilikom rjeSavanja odvodnje oborinske vode s kolnika buduc¢ih prometnica, slivnike i reviziona
okna te drenazne cijevi, treba projektirati izvan podrucja prolaza ST plinovoda i ST kuc¢nih
priklju¢aka.

(11) U neposrednoj blizini izgradenih ST plinovoda i ST ku¢nih prikljuCaka zavrdna kopanja trebaju
biti izvedena ru¢no, narocito kod gradnje spoja novih i postojecih prometnica.

(12) U projektima treba predvidjeti odgovarajucu zastitu prethodno izgradenih ST plinovoda i ku¢nih
priklju¢aka u podrucju planiranog zahvata, za vrijeme i nakon pripravnih, glavnih i zavrsnih radova.
Ovo se narocito odnosi na radove teze mehanizacije.

(13) Zastitni pojas ST plinovoda i ku¢nih priklju€aka iznosi 1 m lijevo i desno od osi plinovoda i
kuénih priklju¢aka.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 49.

(1) Nacelni polozaj trasa i koridora dalekovoda prikazan je u kartografskom prikazu 2.3. Energetski
sustav.

(2) Planom se omogucéava izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih dodatnih
transformatorskih stanica 10(20)0,4 kV, a ovisno o budu¢im potrebama pojedinacnih ili viSe
zajednickih korisnika. Njihova lokacija odredivati ¢e se u redovnom postupku izdavanja lokacijskih i
gradevinskih dozvola. Postavljanje elektroenergetske mreze i trafostanica obavljat ce se u skladu s
posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Sirine zastitnih pojaseva moraju biti u skladu sa
zakonom, pravilnicima i normama.

(3) Pri odabiru lokacije novih 20/0,4 kV trafostanica treba voditi rauna o tome da u buduénosti ne
budu ograniavajuéi ¢imbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim gradevinama te
da osiguravaju kvalitetno napajanje. Trafostanica mora imati kamionski pristup s povrSine javne
namjene i mora biti zasticena od bujica i podzemnih voda. U sluCaju izgradnje kabelskih
trafostanica izvedenih kao zidane ili montazne gradevine treba formirati parcelu povrsine od 35m2
ili viSe s pristupom na javnhu prometnu povrsinu. Kod izgradnje stupnih trafostanica formiranje
zasebne parcele nije obavezno.

(4) Pri izvodenju trase nadzemnih dalekovoda u pravilu treba zaobilaziti gradevinska podrucja i
Sumske povrsine, a ukoliko to nije moguce trasu dalekovoda treba iz oblikovnih razloga planirati s
blazim lomovima bez dugih pravaca.

(5) Postojecim dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastithe pojaseve i
to:

1.DV10kV 10 m
2.DV20kV 10 m
3.DV35kV20m
4. DV 110 kV 40 m
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5. DV 2x110kV 50 m
6. DV 400 kV 70 m.
(6) Prostor ispod dalekovoda moze se koristiti i u druge svrhe.

(7) Podzemni kabelski vodovi se izvode u slu€ajevima kada elektroenergetsku mrezu nije moguce
izvesti nadzemno. Za podzemne kabelske vodove ne propisuju se zastitni koridori.

(8) Plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povr§inama naselja, ovisno o
posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, turizam, javne gradevine, gospodarske gradevine,
prometne povrSine, spomenici i dr.) sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 50.

(1) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, te vodosprema odvijat
¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(2) Planom se omogucuje rekonstrukcija i dogradnja postoje¢e vodovodne mreze, gdje god je to
potrebno, da bi se ostvarili dovoljni kapaciteti za opskrbu vodom svih postojeéih i planiranih
sadrzaja na podrucju Opcine.

(3) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih gradevina za javnu vodoopskrbu, trase, koridori
i povrSine odredeni ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko
— pravnim odnosima i stanju na terenu, na nacin da obuhvate sve gradevine vodoopskrbnog
sustava, a $to se odreduje idejnim projektom. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu
cjelovitog rieSenja predvidenog ovim Planom.

(4) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama, odnosno prema uvjetima priklju¢enja
nadleznog javnopravnog tijela. Uvjetima uredenja prostora za gradnju gradevina stanovanja, kada
se one grade u podrucjima gdje nema pitke vode, odreduje se obvezna gradnja bunara ili cisterni.
Postojeci lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili unistavati. Naprave koje sluze
za opskrbu vodom moraju biti sagradene i odrzavane prema postoje¢im propisima. Te naprave

Sto su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

(5) Prilikom rekonstrukcije ili kod polaganja novog dijela mreze, vodovodna mrezZa se treba polagati
najmanje 80 cm ispod povrSine tla, a prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(6) Uz javne prometnice unutar planiranih, a po mogucnosti i unutar postojecih dijelova naselja
izvodi se mreza hidranata. Najve¢a medusobna udaljenost protupozarnih hidranata iznosi 80 m, a
najmaniji presjek dovodne priklju¢ne cijevi iznosi 150 mm, odnosno pod posebnim okolnostima
minimalno 100 mm.

(7) Vedi korisnici gospodarske namjene na parcelama ve¢im od 10.000 m2, po potrebi trebaju
izgraditi i cisterne za prikupljanje kiSnice.
2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 51.

(1) lzvedba kanalizacijskog sustava planira se najveé¢im dijelom unutar pojasa postojecih i
planiranih prometnica. Magistralni kolektori odvodnje i procCistacCi grade se u skladu s posebnim
uvjetima nadleznog javnopravnodg tijela.

(2) Kapaciteti sustava odvodnje odrediti ¢e se u skladu sa stvarnim potrebama.

(3) Kada se na dijelu gradevinskog podrudja izgradi javna kanalizacijska mreza i ako postoje za to
tehnicki uvjeti, postoje¢e gradevine moraju se prikljuciti na nju.

(4) Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja na kojemu ce se graditi gradevina postoji javna
kanalizacijska mreza, gradevine se moraju prikljuciti na nju.

(5) Tamo gdje kanalizacijski sustav jo$ nije izgraden otpadne vode iz domacinstva moraju se
procistiti, prije ispustanja u okoli$ ili za koristenje u poljodjelstvu, provodenjem kroz bioprocistag ili
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nekim drugim zakonom odobrenim uredajima

(6) Otpadne vode iz farmi i gradevina za uzgoj zivotinja te proizvodnih gradevina moraju se (i prije
izgradnje kanalizacijskih sustava s bioloSkim prociS¢avanjem) prije upustanja u recipijent procistiti
do stupnja na kojem se nalazi recipijent u skladu s vaZze¢im propisima.

(7) Sve gradevine unutar pojedinih zona, a sukladno potrebi, spojit ¢e se na javne sustave
odvodnje, odnosno do uspostave tog sustava na uredaje za prociS¢avanije.

(8) Oborinsku vodu sa javnih prometnih i ostalih izgradenih povrdina naselja treba odvoditi
odvojenim sustavom odvodnje sa obaveznim prociSéavanjem prije ispusta u okolnu povrsinu ili
vodotoke. Trebaju se koristiti bioprocistaci, prihvaéeni kemijski precistaci ili sliéni zakonom
odobreni uredaji.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 52.

(1) Gradnja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina regionalnog znacaja unutar obuhvata Plana
provodi se temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 53.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 54.

(1) Na podrucju Opc¢ine nema zasti¢enih dijelova prirode.
(2) Na podrucju Opcine predlaze se zastita za:

1. zna&ajni krajobraz dolina rijeke Kupe

2. znacCajni krajobraz dolina rijeke Dobre

3. park Suma Novigrad na Dobri.

Clanak 55.

(1) Planom se utvrduju sljedeéi uvjeti zastite prirode (strogo zasti¢enih vrsta te ugrozenih i rijetkih
stanisnih tipova):

1. sve turistiCke zone spojiti na javne sustave kanalizacije i odvodnje, odnosno na uredaje za
proc€iS¢avanje (do uspostave tog sustava),

2. ne uklanjati obalnu vegetaciju te podrucja pristupa i kupanja odrediti u sklopu urbanistickog
plana uredenja za pojedine turistiCke zone

3. ne dopustiti nasipavanje obale i sprijeCiti oStecCivanje sedrenih barijera,

4. aktivnosti ,adventure turizma“ provoditi na organizirani nacin uz provedbu uvjeta zastite
prirode i prethodnu provedbu postupka ocjene prihvatljivosti za ekoloSku mreZzu za aktivnosti
koje mogu imati zna€ajan negativan utjecaj,

5. pri rekreativnim aktivnostima Koristiti kajake s mekim dnom i sprijeciti oSteCenja sedrenih
barijera,

6. speleoloSke objekte: Pec¢ina Gornji brijeg (Vukova Gorica, Polje, Rijeka Kupa), Speleoloski
objekt Jastrebica (Frketic Selo, Jastrebnjak), Srednja Spilja kod Vukovskog zdenca (Vukova
Gorica, Vukovski zdenac), Bumbarova Spilja (Vukova Gorica, Vukovski zdenac), Spilja s dva
ulaza (Vukova Gorica, Vukovski zdenac), Jama vepar (Srednje Prilis¢e, Stara cesta), Hajducka
kuc¢a (Frketi¢ Selo, Bost, kanjon Dobre), Spilja ispod Hajducke kucée (Frketi¢ Selo, Bost, kanjon
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Dobre), Jama u Gvozdaku (Jakovci Netreti¢ki, Cerovec, Lipnik), Jama na Glavici, (Kunidi
RibniCki, Glavica, Lipnik), Jama Kopar (Kuni¢i RibniCki, Kopar, brdo Lipnik), Jama na Tickovcu
(Baici, Tickovac, Lipnik), Jama bez imena (Baici, Dragajevac, brdo Lipnik), Jama na Skrilama
(Bogovci, Skrile), Jama 13, (Bogovci, brdo Lipnik) i Pot, (Bogovci, brdo Lipnik) potrebno je
oCuvati od oStecenja sukladno vazeéim propisima.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 56.
(1) Gradevine oznacene kao evidentirano kulturno dobro su kulturna dobra lokalnog znacaja koja
se §tite odredbama ovog Plana.
(2) Na podrucju Opcine nalaze se slijedec¢a kulturna dobra:
- Pojedinacne gradevine / kompleksi gradevina

1. Memorijalne gradevine (MG — memorijalna gradevina, MO — memorijalno obiljezje) -
Gradevine povezane sa znacajnim povijesnim dogadajima i li€nostima

a. Donje Prilisée - spomenik palim borcima i ZFT (MGO01), evidentirano

b. Kunic¢i - spomenik palim borcima pred zgradom Skole (MGO02), evidentirano

c. Netreti¢ - spomenik palim borcima pred zgradom Skole (MGO03), evidentirano

d. Vukova Gorica- zgrada kotarske konferencije KPH za kotar Karlovac, (MGO04),
zasti¢éeno

e. Vukova Gorica- rusevine rodne kuée bana Subasi¢a (MG05), evidentirano

2. Memorijalne gradevine (MG — memorijalna gradevina, MO — memorijalno obiljezje) -
Spomen — ploce

a. Kuniéi - spomen ploéa na zgradi $kole u éast AFZ (MOO01), evidentirano
b. Vukova Gorica - spomen plo¢a na domu |. zasjedanja KNOO (MOO02), evidentirano

3. Civilne gradevine i kompleksi ( CG — civilna gradevina, EG — etnoloSka gradevina) -
Gradevine javne namjene

a. Donje Stative, zgrada Skole (CGO01), evidentirano
b. Mali Modru$ Potok, kurija Vukasovi¢ (CG02), zasti¢eno
c. Srednje Prilis¢e 1, konacisce (CGO03), evidentirano

4. Civilne gradevine i kompleksi ( CG — civilna gradevina, EG — etnoloska gradevina) -
Stambene gradevine

a. Brajak Brdo 53, stambena kuéa uz Lujzijanu (CG04), evidentirano
b. PisCetke 1, kurija (CG05)

5. Civilne gradevine i kompleksi ( CG — civilna gradevina, EG — etnoloSka gradevina) -
EtnoloSke gradevine i gradevine poljoprivrednog gospodarstva

]

. Bogovci 6, tradicijska oku¢nica (EG01), evidentirano

b. Bogovci bb, tradicijska okuénica (EG02), evidentirano

c. Bogoveci, Trzokov mlin (EG03), evidentirano

d. Bukovje NetretiCko 2, tradicijska oku¢nica (EG04), evidentirano

e. Donje Stative 1 (Cvitkovo Selo), tradicijska ku¢a (EGO05), evidentirano
f. Donje Stative bb (Cvitkovo Selo), tradicijska okucnica (EG06), evidentirano
g. Donje Stative 31, tradicijska ku¢a (EG07), evidentirano

h. Donje Stative 41, tradicijska okuénica (EG08), evidentirano

i. Donje Stative 18, tradicijska ku¢a (EG09), evidentirano

j. Donje Stative 22, tradicijska okucnica (EG10), evidentirano

k. Donje Stative 49, tradicijska oku¢nica (EG11),evidentirano
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I. Donje Stative 50, tradicijska ku¢a (EG12), evidentirano

m. Donje Stative, his (EG13), evidentirano

n. Dubravci 29, tradicijska ku¢a (EG14), evidentirano

0. Dubravci 46, etno ku¢a (EG15), evidentirano

p. Gornje Prilis¢e 20, tradicijska okuénica (EG16), evidentirano

g. JarCe Polje 15, tradicijska okuc¢nica (EG17), evidentirano

r. Jare Polje 17, tradicijska ku¢a (EG18), evidentirano

s. Kucevice 41, tradicijska okuénica (EG19), evidentirano

t. Kuni¢ Ribnicki, tradicijska okuénica (EG20), evidentirano

u. Maletic¢i, mlin na rijeci Dobri (EG21), evidentirano

v. Mracin 69, tradicijska okuénica (EG22), evidentirano

w. Mracin 71, tradicijska okuénica (EG23), evidentirano

X. Mrzljaki, kolnica (EG24), evidentirano

y. Novigrad na Dobri, kompleks ergele (EG25), evidentirano

z. Rosopajnik 7, tradicijska okuénica (EG26), evidentirano

aa. Skupica 25, tradicijska okuc¢nica (EG27), evidentirano

ab. Veliki Modrus Potok 8, tradicijska ku¢a (EG28), evidentirano
ac. Vinski Vrh, kompleks ,Strahovnjak® (EG29), zasti¢eno

ad. Vukova Gorica 2, tradicijska okuénica (EG30), evidentirano

ae. Vukova Gorica 28, tradicijska okuc¢nica (EG31), evidentirano

af. Vukova Gorica 33, gospodarska zgrada (EG32), evidentirano
ag. Zaborsko Selo 2 (Hatmani), tradicijska kuéa (EG33), evidentirano
ah. Zaborsko Selo 2a (Hatmani), tradicijska kuca (EG34), evidentirano
ai. Zaborsko Selo 7 (8), tradicijska okuénica (EG35), evidentirano
aj. Zagradci 6 (Zuggiéi), tradicijska okuénica (EG36), evidentirano
ak. Zavr§je Netreticko bb, tradicijska okucnica (EG37), evidentirano

6. Civilne gradevine i kompleksi ( CG — civilna gradevina, EG — etnoloSka gradevina) -
InZenjerske gradevine

a. Donje Stative, most preko rijeke Dobre (CG06), evidentirano
b. Novigrad na Dobri, most preko rijeke Dobre (CGO07), zasti¢eno
c. Zagradci, propust preko potoka (CG08), evidentirano

d. ReSetarevo, propust preko potoka (CG09), evidentirano

7. Civilne gradevine i kompleksi ( CG — civilna gradevina, EG — etnoloSka gradevina) -
Komunalne gradevine i komunalni sustavi

a. Lujzinska cesta s opremom (CG10), evidentirano
b. Karolinska cesta s opremom (CG11), evidentirano

c. Frankopanska cesta Ozalj — D. Stative — Novigrad na Dobri — JarCe Polje (CG12),
evidentirano

d. PoStanska cesta Karlovac — Netreti¢ — Mrzljaki (CG13), evidentirano
8. Vojne gradevine i kompleksi (FG — fortifikacijska gradevina) - Fortifikacijski kompleksi
a. Zagradci, stari grad Novigrad (FGO01), zasti¢eno

9. Sakralne gradevine, objekti, sakralno-profane gradevine i kompleksi (SG — sakralna
gradevina) - Gradevine posvecene kultu (crkve, kapele)
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. Donje Prili¢e, kapela sv. Leonarda (SG01), zasti¢eno
. Dubravci, crkva sv. Tri Kralja (SG02), evidentirano

a
b
c¢. Kuni¢ Ribnicki, zupna crkva sv. Katarine i kurija zupnog dvora (SG03), zasti¢eno
d. Mrzljaki, kapela Majke BoZje od Sedam Zalosti (SG04), evidentirano

e

. Novigrad na Dobri, Zupna crkva Uznesenja Blazene Djevice Marije (SG05), zasti¢eno

—h

Rosopajnik, kapela sv. Antuna (SG06), zasti¢eno

g. Srednje Prilis¢e, Zupna crkva sv. Marije Magdalene (SGQ7), zasti¢eno

h. Veliki Modru$ Potok, kapela sv. Nikole (SG08), evidentirano

i. Vukova Gorica, kapela sv. Jurja (SG09), zasti¢eno

j- Zagradci, kapela sv. Fabijana i Sebastijana (SG10), evidentirano

k. Zavr$je NetretiCko, Zupna crkva sv. Kriza (SG11), zasti¢eno

I. Zavr§je Netreti¢ko, kapela sv. Josipa i kurija Zupnog dvora (SG12), zasti¢eno

10. Sakralne gradevine, objekti, sakralno-profane gradevine i kompleksi (SG — sakralna
gradevina) - Poklonci

a. Gornje Prilis¢e, poklonac ,Pieta® (SG13), evidentirano

b. Novigrad na Dobri, poklonac sv. Roka (SG14), evidentirano

c. Rosopajnik, kapela poklonac Majke Bozje Trsatske (SG15), evidentirano
d. Veliki Modru$ Potok, poklonac (SG16), evidentirano

11. Sakralne gradevine, objekti, sakralno-profane gradevine i kompleksi (SG — sakralna
gradevina) - Pilovi

a. Kuni¢ Ribnicki, pil (SG17), evidentirano

12. Sakralne gradevine, objekti, sakralno-profane gradevine i kompleksi (SG — sakralna
gradevina) - Ostali sakralni objekti

a. Kuni¢ Ribnicki, raspelo (SG18), evidentirano
b. Mrzljaki, raspelo (SG19), evidentirano
c. Rosopajnik, raspelo (SG20), evidentirano
d. Vukova Gorica, raspelo (SG21), evidentirano
e. Zavrsje NetretiCko, spilja Majke BozZje Lurdske (SG22), evidentirano

13. Urbana oprema (UO — urbana oprema) - Ostala oprema javnih prostora
a. Gornje Prilis¢e, miljokaz uz Lujzijanu (UOO01), evidentirano
b. Srednje Prilis¢e, izvor ,Potok” (UO02), evidentirano

- Kulturno — povijesne cjeline

1. Povijesna naselja i dijelovi naselja (PN — povijesno naselje) - Povijesne poluurbane cjeline
a. Kuni¢ Ribnicki, dio naselja oko crkve (crkva, zupni dvor, Skola) (PNO1), zasti¢eno
b. Srednje Prililis¢e, dio naselja oko crkve (crkva, zupni dvor, Skola) (PN02), evidentirano

2. Povijesna naselja i dijelovi naselja (PN — povijesno naselje) - Povijesne seoske cjeline
a. Donje Prilis¢e, dio naselja (PN03), evidentirano
b. Mrzljaki, dio naselja (PN04), zasti¢eno
c. PiSCetke (PNO5), evidentirano

- Arheolo$ka podrudja i lokaliteti (AP — arheolo$ko podrucje, AL — arheoloski lokalitet)

1. -
a. Brajakovo Brdo, arheolo$ko podrucje Prekriz (APO1), evidentirano
b. Bukovje Netreticko, arheolosko podrucje Takalnik (AP02), evidentirano
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c. Donje PriliS¢e, arheoloSko podrucje sv. Leonard (AP03), registrirano

d. Kucevice, arheolosko podrucje Razbojiste (AP04), evidentirano

e. Kuni¢i Ribnicki, arheolosko podrucje Staro Groblje (AP05), evidentirano

f. Dubrav€ani, arheolodko podrucje Staro groblje (AP06), evidentirano

g. Kuni¢i Ribnicki, arheolosko podrucje Kucer (APQ7), evidentirano

h. Bogovci, arheoloSko podrucje Stara Gora — crkva sv. Jurja (AP08), evidentirano
i. Straza, arheolosko podrué&je Dvor — Lapat (APQ9), evidentirano

j. JarCe Polje, arheolosko podrucje Crikvis¢e — Be€ (AP10), evidentirano

k. Straza, arheolosko podrucje Crikvis¢e — Pustika (AP11), evidentirano

I. Kucevice, arheolosko podrucje Kula (AP12), evidentirano

m. Kucevice, arheolosko podrucje Gradac (AP13), evidentirano

n. Mracin, arheolo$ko podruéje Selo — Tomici¢i (AP14), evidentirano

0. Mracin, arheolo$ko podrucje Kapela — Banjavcici (AP16), evidentirano

p. Zagradci, arheolodko podrucje Stari grad Novigrad na Dobri (AP18), zasti¢eno
g. Zagradci, arheolosko podruéje Varo$ (AP19), evidentirano

r. PisCetke, arheolosko podrucje sv. lvan (AP20), evidentirano

s. JarCe Polje, arheolodko podrucje Gradac (AP21), evidentirano

t. Toncici, arheolosko podrucje Crikvis¢e — Majka Bozja UrSulska (AP22), evidentirano
u. Racak, arheolosko podrucje Racak - sv. Magdalena (AP23), evidentirano
v. Zagradci, arheoloSko podrucje Straznik (AP24), evidentirano

w. Zagradci, arheoloSko podrucje Straza (AP25), evidentirano

X. Zagradci, arheolos$ko podrucje Carevo Brdo (AP26), evidentirano

y. Zavr$je Netreticko, arheoloSko podrucje sv. Josip (AP27), evidentirano

z. Mrzljaki, arheolo$ko podrucje Hlapnik (AP28), evidentirano

aa. Kunici Ribnicki, arheoloSko podrucje Glavica (AP 29), evidentirano

ab. Vinski Vrh, arheoloSko podrucje Kucer (AP15), evidentirano

ac. Ladesici, arheolodko podrucje Humac (AP17), evidentirano

ad. Veliki Modru$ Potok, arheoloSko podrucje sv. Nikola (AP30), evidentirano
ae. ResSetarevo, arheolo$ko podrucje ReSetarevo (AP31), evidentirano

af. Mragin, arheoloski lokalitet Skrinja — Tomigiéi (ALO1), evidentirano

ag. Mrzljaki, arheoloski lokalitet Otok (AL0Z2), evidentirano.

3.1.2.1. Rezimi i mjere zastite kulturnih dobara
Clanak 57.

(1) Elaboratom o stanju kulturnih dobara iz 2019. godine, na podrucju Op¢ine utvrdena su slijedeca
poluurbana naselja: Kuni¢i Ribni¢ki, Netreti¢, Srednje Prilis¢e, Novigrad na Dobri kao i naselja
seoskog karaktera: Baié¢i, Bogovci, Brajakovo Brdo, Bukovje Netreti¢ko, Culibrki, Donje Prilis¢e,
Donje Stative, Dubravci, Dubravcani, Frketi¢ Selo, Goli Vrh Netretic¢ki, Gornje Prilis¢e, Jakovci
Netreti¢ki, Jarée Polje, Kolenovac, Ku€evice, Ladesici, Loncar Brdo, Lonjgari, Maleti¢i, Mali Modrus
Skupica, Straza, ToncCiéi, Veliki Modru$ Potok, Vinski Vrh, Vukova Gorica, Zaborsko Selo,
Zagradci, Zavr$je Netreticko.

(2) Unutar evidentiranih zona za$tite povijesnih naselja i dijelova naselja svi zahvati moraju se
odvijati na nacin oCuvanja, sanacije i rekonstrukcije povijesne arhitekture, uz o€uvanje izvornog
oblikovanja i moguce prilagodbe u interijeru. Nova izgradnja mora mijerilom, gabaritima i
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elementima oblikovanja gradevine uspostaviti harmoni¢an odnos s povijesnom arhitekturom. Za
naselja sa saCuvanom povijesnom strukturom potrebno je provesti detaljnija istrazivanja,
inventarizaciju svih njihovih prostornih i graditeljskih vrijednosti kako bi se mogle utvrditi detaljnije
smjernice za mogucée zahvate unutar tkiva naselja kao i za pojedina&ne objekte.

(3) Osim definiranja rezima zastite prema odredenim dijelovima naselja, predvidaju se smjernice i
mjere za zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i unistavanja te
ukljucila u suvremeni zivot. Od op¢ih intervencija predvidaju se:

1. Konzervacija koja ukljuCuje odrzavanje postojeCeg oblikovanja stanja uz neophodno
odrzavanje i gradevinsku sanaciju. Ovu bi metodu trebalo primijeniti na najve¢em broju primjera
tradicijske arhitekture, stambene i gospodarske, zgradama mlinova i njihovim pogonskim
postrojenjima, kapelama i pokloncima, arheoloskim nalazima,

2. Rekonstrukcija podrazumijeva potpuno ili djelomi¢no vraéanje unidtenog poznatog oblika,
elementa ili njegovog dijela,

3. Restitucija podrazumijeva postupak obnavljanja izvornog oblika procelja koji je izgubljen
recentnim intervencijama ili unisten, bilo na temelju sacuvanih dijelova na procelju ili na temelju
drugih izvora (povijesna fotodokumentacija, analogni primjeri),

4. Zamjenska gradevina moguca je u slu€aju loSeg gradevinskog stanja izvornika, a primjenom
istih materijala i oblikovnih elemenata i gabarita, a prema posebnim uvjetima i suglasnosti
nadleznog Konzervatorskog odjela,

5. Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim zahtjevima stanovanja ili neke druge
namjene, a da se pri tom zadrzi vanjski izgled, materijali i tehnika gradnje. Prije izvodenja
planiranog zahvata potrebno je provesti istraZivanja i izraditi potrebnu dokumentaciju,

6. Nove postojeCe gradevine se mogu preoblikovati u cilju poboljSanja njihova stanja i ambijenta
u kojem se nalaze.

(4) Unutar prostornih meda (zasti¢enih ili preventivno zasti¢enih) kulturno povijesnih vrijednosti ne
dozvoljava se nova izgradnja bez posebnih uvjeta. Posebni uvjeti propisuju se i za zahvate na
postojecoj strukturi od strane nadleznog Konzervatorskog odjela. Ova odredba poglavito se odnosi
na zasticena podrucja oko sakralnih objekata i obrambenih gradevina.

(5) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade u povijesnom naselju ili u blizini
povijesnog graditeljskog sklopa (kontaktna zona) potrebno je paziti na mikroambijent naselja, {j.
novogradnju uskladiti sa zateCenim tlocrtnim i visinskim veli¢inama postoje¢e zgrade (ili postojecih
zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

(6) Vrijedne stambene i gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se oCuvati bez obzira
na nemogucnost zadrzavanja njihove izvorne namjene, te se mogu prenamijeniti u poslovne
prostore ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskoga graditeljstva. Kod gradnje novih kuéa u
kontaktnim podrugjima povijesnih naselja preporu€a se oblikovanje kojim ¢e se uspostaviti
harmoni¢ni odnosi s postojecom gradevnom strukturom (gabarit, nagib krovova, upotreba
materijala zavrsnog oblikovanja i kolorita).

(7) Na gradevnoj parceli unutar graditeljski skladne cjeline sa ve¢ postojecom tradicijskom ku¢om
moze se dozvoliti izgradnja nove kuce. U tom slu€aju preporuCuje se adaptirati uliéni dio, a
rekonstruirati dvorisni dio tradicijske zgrade. Adaptirani uli¢ni dio stare ku¢e moze se tada koristiti
za poslovni prostor ili u turistiCke svrhe.

3.1.2.2. Mjere zastite povijesnih gradevina, sklopova i podrucja
Clanak 58.

(1) Na prostoru oko povijesnih gradevina uspostavlja se zona neposredne zastite. Ova zona
odreduje se za objekte u i izvan povijesnih naselja. U naselju se ona odnosi minimalno na
pripadaju¢u katastarsku &esticu, a izvan naselja uklju€uje i pripadajuci prostor ekspozicije. U toj
Zoni nije mogucéa nova izgradnja kako ne bi doslo do umanjenja vrijednosti crkve, kapele i sl. kao
prostornog akcenta.

Clanak 59.

(1) Memorijalne gradevine su malobrojne, ali su oCuvane i njihovu zastitu treba provoditi redovitim
odrZavanjem.
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(2) Spomenik palim borcima u Vukovoj Gorici je srusen, a ploCa premjestena na mjesno groblje.
Reambulacijom terena utvrdena je lokacija ruSevine rodne kuée bana Subasi¢a u Vukovoj Gorici.
Parcela je potpuno zapustena, pa se preporuca njezino Cis¢enje i obiljezavanje prikladnom plocom.

(3) Osim bana Subasi¢a potrebno je istaknuti i memorijalno obiljeZje za niz znamenitih povijesnih
licnosti ovog kraja poput Frankopana, graditelja povijesnih cesta, mostova, Zupne crkve i ostalih.

(4) Memorijalne gradevine Stite se ovim Planom, osim zgrade kotarske konferencije KPH u Vukovoj
Gorici koja je registrirano kulturno dobro.

Clanak 60.

(1) Najbrojnija vrsta kulturnog dobra su civilne gradevine i kompleksi. To su gradevine javne
namjene, stambene gradevine, etnoloSke gradevine i gradevine poljoprivrednog gospodarstva,
inZenjerske gradevine, komunalne gradevine i komunalni sustavi.

(2) Gradevine javne namjene poput zgrade Skole izvan funkcije u Donjim Stativama i zgrade
kompleksa uz kuriju Vukasovi¢ prenamijenjenu u dom za starije i nemocne u Malom Modrus
Potoku, potrebno je obnoviti i staviti u funkciju. Skola moze i dalje biti u javnoj funkciji za mlade kroz
rad udruga, a zbog istaknute lokacije uz rijeku Dobru s mostom i na povijesnoj komunikaciji
Lujzijane moze biti koriStena i kao turisticki centar. Obnova zgrade treba biti prema izvornom stanju
s uredenjem i pripadajuc¢eg unutarnjeg dvorista. Zgrade kompleksa Vukasovi¢ treba obnoviti u
izvornom stanju i prenamijeniti u atraktivne sadrZaje vinskog podruma i restorana s uredenjem
vinograda na vanjskim padinama breZuljka te perivojem u unutrasnjem prostoru.

(3) Stambene gradevine su malobrojne. IstiCe se kurija u Pis¢etkama u vrlo loSem stanju, ali s
oCuvanim graditeljskim elementima i interijerom, te elementima perivoja i drvoreda te ladanjskog
vrta. Obnova u izvornom stanju s gospodarskim sadrzajima daje moguénost ozivljavanja kvalitetne
lokacije i tipi€nog nacina zivota odredenog vremena. Stambena kuéa na Lujzijani na Brajak Brdu
izvorni je kompleks i jedini o€uvani na podruc¢ju Opcine i na povijesnoj cesti. Obnova i prezentacija
kompleksa i povijesnog znacaja konacista treba biti jedna od atrakcija povijesne komunikacije i
uvrstena u jedinstveni turisticki projekt.

(4) Najugrozenija kategorija je tradicijska arhitektura, zbog materijala gradnje u drvetu i kamenu,
bilo napustanjem funkcije i iseljavanjem, neodrZavanjem, bilo neprimjerenim zahvatima u
adaptacijama. Nuzna je njihova zastita, obnova i funkcionalnost bilo na postoje¢im okuénicamaiili u
turistiCke svrhe za smjestajne kapacitete i sl.

(5) Gradevine poljoprivrednog gospodarstva obuhvacéaju etnoloSku bastinu — o€uvane tradicijske
kuce, okuénice, male gospodarske objekte (mlin, kolnica, his) i gospodarske komplekse (kompleks
bivSe ergele u Novigradu na Dobri i Strahovnjaka u Vinskom Vrhu).

(6) Etnolosku bastinu sa svim tradicijskim elementima organizacije parcele, vrste objekata i
njihovog oblikovanja treba dodatno istraziti i dokumentirati, te utvrditi mjere zastite i obnove u svrhu
turistiCke prezentacije. S obzirom na veli¢inu Opcéine relativno je veliki broj dobro o&uvanih
okuénica s prepoznatljivom tipologijom gradenja i autenticno$¢u oblika. Prioritetno je rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa, koja su u velikoj mjeri uzrokovala propadanje ove vrste bastine, kao i
zapustenost poljoprivredne proizvodnje. Mlinovi na rijeci Kupi gotovo su nestali, stoga se preporuca
rieSavanje imovinsko pravnih odnosa i utvrdivanja interesa za obnovu lokacija mlinova kao
turistiCkih destinacija, malih izletista i kupaliS$ta i eventualno obnova samih mlinova.

(7) EtnoloSku zbirku u spomen sobi u Prilis¢u potrebno je i dalje njegovati i dopunjavati, te
predvidjeti adekvatnu prezentaciju u tradicijski obnovljenoj kuéi. U Zagradcima uz kameni most na
rijeci Dobri, a ispod starog grada, mala je kovacnica opremljena starim alatima. Potrebno ju je
adekvatno prezentirati i staviti u funkciju.

(8) Kompleks bivse ergele, Cija je revitalizacija zapocCela, mogucée je obnoviti i prenamijeniti u
turisticke sadrzaje prema novim kvalitetnim projektima. lzrazito je vazno maksimalno o€uvanje i
postoje¢e konfiguracije terena, autohtonih vrsta raslinja u jedinstvenom kulturnom krajoliku rijeke
Dobre i pogledom s kompleksa u Siri prostor jedinstvenog kulturnog krajolika. Uredenje treba
donijeti dodanu vrijednost cijelom prostoru gdje sve zahvate treba suptilno ugraditi u postojeéu sliku
prostora, vodeci raCuna o postoje¢im vizurama na kompleks sa Starog grada Novigrada i s
povijesne ceste.

(9) Kompleks ,Strahovnjak® treba obnoviti prema izvorniku i osigurati adekvatnu prenamjenu u
postoje¢im gabaritima, s obnovom pristupnog puta i drvoreda crnogorice, unutarnjeg perivoja, te
perivoja iza stambene kuce na padini s voénjakom i kapelicom. Zbog izrazite eksponiranosti
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lokacije nisu dozvoljene nikakve gradevinske intervencije u brezuljkastom terenu oko kompleksa
koje bi narusile postojeéu kvalitetu krajolika (sportski tereni, podzidi, ograde i sl.).

(10) Inzenjerske gradevine vezane uz povijesne prometnice su kameni mostovi na rijeci Dobri u
Donjim Stativama i Novigradu na Dobri, te manji kameni mosti¢i — propusti preko potoka u
ReSetarevu i Zagradcima. Potrebno ih je saCuvati i dodatno istraziti i obnoviti u izvornom obliku.

(11) Komunalne gradevine i komunalni sustavi povijesne su ceste Lujzijana, Karolina,
Frankopanska ceste, te posStanska cesta koja prolazi dijelom Lujzinske ceste. Osim same trase
saCuvani su razli€iti oblici opreme (kolobrani, obzidani kameni propusti, podzidi, kanali, miljokazi).
Sve je potrebno dodatno istraziti, obnoviti, prezentirati i obiljeziti kao dio turistiCke ponude.

Clanak 61.

(1) Vojne gradevine i kompleksi obiljezeni su jedino fortifikacijskim kompleksom Starog grada
Novigrada. Nakon zavr8ene konzervacije i rekonstrukcije potrebno je pri¢i njegovoj prezentaciji i
dovodenjem u funkcionalno stanje prema konzervatorskoj podlozi. Kulturni, multimedijalni i turisticki
sadrzaji specificnog profila trebaju biti dodana vrijednost prostora uz razvoj turizma ovog kraja.
Okruzenje grada treba cjelovito krajobrazno urediti uz sanaciju kamenoloma na sjevernoj padini.

Clanak 62.

(1) Crkve, kapele i poklonci prisutni su u cijelom prostoru Opcine, ali nisu sve istrazene, zasticene i
obnovljene, Sto je nuzno intenzivirati. Zupne crkve sv. Kriza na Brajakovom Brdu, sv. Katarine u
Kuniéu Ribni¢kom, sv. Marije Magdalene u Srednjem PriliS¢u, te posebno Uznesenja BDM u
Novigradu na Dobri koja je u cijelosti obnovljena, zna€ajne su sakralne gradevine koje traze
temeljito istraZivanje i obnovu.

(2) Male kapele Zrinsko-frankopanskog kruga takoder predstavljaju specificnost bastine na ovom
podruéju i potrebno ih je istraziti, obnoviti i prezentirati kao turisticke atrakcije. Vrlo rijetki oblik
sakralne gradevine evidentiran je mali pil na groblju u Kuni¢u Ribni¢kom s drvenim kipicem na
ulazu u groblje, koji treba obnoviti u izvornom obliku i prezentirati.

(3) Turisticke putove vjerskog turizma treba u ovom prostoru urediti i razviti kao dio turistiCke
ponude Karlovacke zupanije. Pastoralni centar i hotel u Novigradu na Dobri vazan je turisticki
sadrzaj za razvoj vjerskog turizma i hodoc¢as¢a u ovaj kraj.

Clanak 63.

(1) Urbana oprema je vrlo rijetka i u tu podvrstu ubrajamo miljokaz uz Lujzinsku cestu u Gornjem
Prilis¢u i zidani izvor ,Potok” u Srednjem PriliS¢u iz vremena gradnje Lujzinske ceste. Potrebno ih
je saCuvati i restaurirati, te redovito odrzavati u izvornom stanju.

(2) Uz daljnja istrazivanja povijesnih cesta i njihove opreme moguce je utvrditi i moguce nove
elemente urbane opreme na Sirem podrucju Opcine.

Clanak 64.

(1) Na podrucju Opc¢ine malo je cjelovito saCuvanih povijesnih naselja. Jedino cjelovito saduvano
naselje su PiS¢etke, dok su kod nekih naselja saCuvani samo dijelovi ili pojedinacni izdvojeni
objekti.

(2) Kuni¢ Ribnic¢ki i Srednje Prilis¢e sacuvali su do danas svoju prostornu organizaciju i graditeljski
fond, iako izvan funkcije, koji ukazuje na kulturno - administrativni zna¢aj naselja (crkva, Zupni dvor,
Skola, konaciste, gostionica).

(3) Dijelovi povijesnih seoskih cjelina (Donje Prilis¢e, Mrzljaki,) ukazuju na arhai¢nost matrice
naselja, tipologiju i mjerilo gradnje, sto je potrebno saduvati i revitalizirati.

(4) Sva naselja potrebno je dodatno istraziti, revitalizirati i staviti u funkciju eko i ruralnog turizma na
principima odrzivog razvoja.

(5) U cilju oCuvanja graditeljske bastine i prostora odredene su zone zastite povijesnih naselja i
dijelova naselja i zone ekspozicije naselja.

(6) Zona zastite uklju€uje povijesni prostor naselja u kojem je saCuvana povijesna matrica naselja,
mreZa cesta i trgova, nacin koriStenja povrsina, karakteristi¢ni potezi gradevina, gradevinska linija,
mjerilo i sl., Sto doprinosi ambijentalnoj vrijednosti cjeline.
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(7) Zonu ekpozicije moguce je i nuzno osigurati kod cjelovito zasti¢enog naselja (Pis¢etke, Mrzljaki)
kao dio integralne vrijednosti kulturne i prirodne bastine, propozicije gradnje tradicijskog
graditeljstva koje je ve¢ definiralo mjerilo ambijenta u kojem se nalazi.

(8) U planiranju Sirenja gradevinskih podru¢ja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjeStaju treba nastojati oCuvati njegov karakter, s obzirom na tip (zbijeni zaselak ili longitudinalno
selo) i karakter naselja (selo sa srediSnjim funkcijama, zaselak). Jednako je vazno ocuvanje
kvalitetnog pejsaznog okruzenja, poljodjelskih povrdina, Suma i sl. jer cjelovitu sliku naselja, osim
njegove gradevne strukture €ini i pripadajue pejsazno okruZenje.

(9) Za naselja u ruralnim podrucjima:

1. zaustaviti izgradnju novih vikendica, a ponuditi na otkup i povremeni boravak napustena
tradicijska kucista sa izvornim zgradama graditeljske bastine (izraditi popis vlasnika napustenih
kucista na razini lokalne uprave),

2. uz glavne prometnice (u prvom planu) ne graditi hale (skladista, prodavaonice, deponije
otpadnih materijala),

3. procCelja novo izgradenih zgrada uskladiti s narodnim, odnosno regionalnim graditeljstvom,
4. oCuvati osnovnu matricu gradnje okucnica na mrezi putova u naselju.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 65.

(1) Na podrucju Opc¢ine mjerama prostornog plana stiti se:
- Prirodni krajobraz
1. Dolina rijeke Dobre
2. Dolina rijeke Kupe.
- Kulturni krajolik (KK — kulturni krajolik)
1. Kultivirani prirodni krajolik
a. Podrudje uz Lujzinsku cestu (Netreti¢, Ladesiéi) (KK01), evidentirano
b. Dolina rijeke Dobre od Novigrada na Dobri do Kremenika (KK02), evidentirano
2. Agrarni krajolik
a. Desna obala Kupe od Vukove Gorice do Mrzljaka (KK03), evidentirano
3. Parkovi, perivoji, vrtovi
a. Mali Modrus Potok, kurija Vukasovi¢ (KK04), evidentirano
b. Vinski Vrh, Strahovnjak (KK05), evidentirano
c. Zagradci, stari grad Novigrad (KK06), evidentirano
4. Ruralni krajolik
a. Piscetke (KKQ7), evidentirano
5. Vidikovci
a. Zavrsje Netreticko, Zupna crkva sv. Kriza (KK10), evidentirano
b. Pis€etke (KK11), evidentirano
c. Vukova Gorica, kapela sv. Jurja (KK12), evidentirano
d. Zagradci, stari grad Novigrad (KK13), evidentirano.

3.1.3.1. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
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Clanak 66.

(1) Prostorna kategorija kulturnog krajolika podrazumijeva slozeni identitet prostora u kojem je
jednako vazno sacuvati sve njegove elemente. Svaki prostor ima odredene pejzazne vrijednosti i
kao takav utjeCe na kvalitetu zivota, a dominantni elementi krajolika utje€u na identitet prostora i
organizaciju zivota unutar njega. Uravnotezenost antropogenih i prirodnih elemenata, takoder
utjeCe na vrijednost krajolika i kvalitetu cjelokupnog zivljenja na odredenom prostoru. Naselja su
vazan produkt kontinuiranog djelovanja Covjeka u prostoru i bitan element za njegovo vrednovanije.
Posebna je uloga povijesnih cjelina u ukupnom vrednovanju krajolika obzirom da predstavljaju
dominantne antropogene elemente, stoga je njihova valorizacija i o€uvanje vazan Cinitelj daljnjeg
razvoja ovog prostora.

(2) U tim podrucjima vazno je oCuvati, rekultivirati i revitalizirati utvrdene i prepoznatljive vrijednosti
kroz odrednice odrZivog razvoja.

(3) U dijelovima Opcine gdje su prisutni antropogeni faktori, prostor poprima vrijednost kulturnog
krajolika u raznim oblicima.

(4) Za podrucja zastite kulturno-povijesnih vrijednosti u zonama kulturnog krajolika vrijede rezimi
kojima se ne dozvoljava izgradnja zgrada koje mogu zakloniti slikovite vidike, povijesne gradevine
vidljive u slici mjesta (dominante naselja — crkve i kapele) ili vrijedne i dobro uodljive graditeljske
sklopove. Uvjete za izgradnju (osobito za gabarite, oblikovanje i materijale zavrSne obrade)
nadlezni Konzervatorski odjel utvrdit ¢e za svaki pojedinacni slu€aj, u ovisnosti o mikrolokaciji.
Obvezno je oluvanje tradicijskog parcelacijskog ustroja zemljista. lzvan gradevnog podrucja
moguca je izgradnja samo gospodarskih gradevina (klijeti) pod uvjetima propisanim odredbama
ovoga Plana.

(5) Kulturni krajolik potrebno je ouvati od daljnje izgradnje u najve¢oj mogucéoj mjeri, te usmjeravati
izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja. lzuzetno se dozvoljava
izgradnja pojedina¢nih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih naselja, ali na
nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora.

Clanak 67.

(1) Podrucje uz Lujzinsku cestu od Netretica do LadeSica slikovito je brezuljkasto i valovito
podruéje kultiviranih povrSina koje se izmjenjuju sa sjenokoSama, livadama, bujadarama i
Sumarcima breza i grabova. Trasa Lujzinske ceste u potpunosti slijedi zateCenu konfiguraciju
terena i s minimalnim zahvatima u pokosima prolazi cijelim prostorom. Sve buduc¢e zahvate u ovom
prostoru treba maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena.

(2) Dolina rijeke Dobre od Novigrada na Dobri do Kremenika izrazite je vrijednosti, zajedno sa
brezuljkastim padinama s obje strane rijeke. Sjenokos$e, oranice, izdvojene Sumice na glavicama
brezuljaka, okruzenje su izrazito vrijednih lokacija kulturnih dobara kao Stari grad Novigrad, stari
most, Frankopanska i Karolinska cesta, bivsa ergela, gospodarsko dobro ,Strahovnjak®, naselja
Navigrad na Dobri, Zupciéi, Boziéi i ReSetarevo. Sve zahvate u prostoru treba provoditi maksimalno
uskladene s postoje¢im vrijednostima. lzgradnja novih gradevina u postoje¢im gradevinskim
zonama treba biti proporcionalna povijesnim gabaritima naselja ili pojedinanih gradevina.

(3) Ugostiteljsko proizvodni kompleks s restoranom i klaonicom uz cestu Novigrad na Dobri — Donje
Stative treba hortikulturno zastititi i oplemeniti, proizvodne pogone izmjestiti na lokaciju nove
poduzetniCke zone, a gradevine ukloniti ili redizajnirati u skladu s ugostiteljskim sadrzajima.

Nekadasniji ribnjak ispod Starog grada s potokom i mosti¢em treba obnoviti.

(4) Regulacijske zahvate na rijeci Dobri moguce je izvoditi uz zadrzavanje prirodnog toka i obala,
bez podzida koji stvaraju dojam kanaliziranja korita. PostojecCe izvore i korita potoka potrebno je
sanirati i odrzavati u prirodnom stanju.

(5) Nogometno igraliSte na prirodnom terenu u dolini rijeke Dobre nalazi se u dijelu zone zastite
mosta i starog grada Novigrada. Moguce je prostor unaprijediti, rekultivirati i kvalitetno oblikovati u
zoni od mosta do potoka koji se ulijeva u Dobru u Sportsko rekreacijski centar. Postoje¢e objekte
infrastrukture treba ukloniti, a umjesto njih unutar novoplaniranog terena skladno ugraditi maniji
prateCi objekt s infrastrukturom i manjim gledalistem.

(6) Ograda igraliSta treba biti rijeSena s minimalnim elementima zastite, bez mogucnosti
postavljanja plakata. Komunalna infrastruktura treba biti minimalisticka i sofisticirana. Nasipavanje
terena izmedu rijeke Dobre i postojeCe ceste ispod starog grada moguce je na nacin da se
posebno obrati paZnja na uredenje, oblikovanje i pristup obali, s minimalnim i dobro promisljenim
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elementima osiguranja. Kanaliziranje rijeke nije dopusteno, a zadrzavanje prirodnog visokog i
niskog raslinja je obavezno. Potreba za parkiralistem treba biti rijeSena izvan ove zone,
razmatrajuci prostor uzvodno na desnoj obali rijeke kao i uzduzno parkiraliSte uz staru cestu,
izmedu mosta i postojeCeg hotela na lijevoj obali. Za sve zahvate u prostoru potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju koja ¢e biti u skladu s konzervatorskim uvjetima i odobrenjima.
Kamenolom ispod Starog grada nuzno je sanirati.

(7) Gradnja bilo kakvih vecih gospodarskih gradevina nije dozvoljena u zoni ekspozicije Starog
grada, mosta i Strahovnjaka. Prometnu infrastrukturu u ovoj zoni mosta s obje strane rijeke Dobre
moguce je minimalno urediti. Odmoriste i info toCku potrebno je urediti u zoni mosta na lijevoj obali.

Clanak 68.

(1) Nad kanjonom rijeke Kupe stara postanska cesta prati konfiguraciju terena, a smjestaj malih
ruralnih naselja s obradenim povrSinama na padinama ili u rije€noj dolini, te Sumskim potezima,
jedinstveni je prostor oCuvanosti ali i veéim dijelom zapustenosti krajolika. Uz o€uvanje i obnovu
najvecih prirodnih i graditeljskih vrijednosti potrebno je provesti paZljivu revitalizaciju i uvodenje
novih sadrzaja, od turizma do gospodarskih djelatnosti. Desna obala rijeke Kupe od Vukove Gorice
do Ladesica kao nizinska — blago breZuljkasta i kultivirana u uskim, dugackim oranicama izrazite je
vrijednosti. Obiluje izvorima i potocima koji se slijevaju u Kupu (izvori Vukovski zdenac, Kamanije,
Potok, Brig, Vruljica i Breber). Sve sklopove, gazove i lokacije srusenih mlinova treba obnoviti i
koristiti u rekreacijske svrhe.

(2) OcCuvanje prirodnih krajolika bez gradevinskih zahvata ili proSirenja postoje¢ih gradevinskih
zona, uz sanaciju i rekonstrukciju postojec¢e pilane u PriliS¢u preduvjet je za razvoj turizma.

(3) Specificnost donjeg toka rijeke Kupe od Lade$i¢a do Mrzljaka s kanjonima, slapovima i
gazovima, Sumovitim padinama prema vodi daje posebnu vrijednost prostora.

(4) Potrebno je zadrzati gradnju uz postoje¢u cestu i u postojeéim naseljima, a na povijesno
utvrdenim mjestima osigurati prilaze do same rijeke (Bogovci, Kuni¢ Ribnicki, Mrzljaki).

(5) Tradicijske prijelaze prema Republici Sloveniji treba obnoviti i iskoristiti za potrebe lokalnog
stanovniStva i u turistiCke svrhe (Prilis¢e, Mrzljaki).

Clanak 69.

(1) Gradevinski kompleks ,Strahovnjak® posjeduje nekoliko elemenata perivojne arhitekture
(drvored crnogorice uz pristupni put koji treba obnoviti, unutarnji perivoj i vanjski perivoj s
voénjakom i Sumicom). Potrebno ga je posebno istraziti i obnoviti u cijelosti prema izvorniku.

(2) Kurija Vukasovi¢ u Malom Modrus$ Potoku ima unutarnji perivoj koji treba u cijelosti obnoviti.

(3) Stari grad Novigrad ima park Sumu na isto€¢noj padini, zapustenu Sumu na zapadnoj padini za
koje treba izraditi posebno hortikulturno riedenje, kojima bi se istaknula dominantna pozicija Starog
grada Novigrada.

Clanak 70.

(1) U kontaktu i u funkciji s eksponiranim u prostoru ruralnim naseljima PiS¢etke, kultivirane su i
obradene poljoprivredne povrsine. U tom prostoru ne preporu€a se gradnja, ve¢ daljnja aktivnija
obrada i kultiviranje svih postoje¢ih povrSina, koje bi osigurale revitalizaciju i obnovu i samih
naselja.

Clanak 71.

(1) Istaknute toCke u prostoru s kojih se sagledava cjelovitost ireg prostora i s kojih se pruzaju
izuzetne vizure treba saCuvati sa Sirim okruZenjem u izvornom stanju, uz minimalna uredenja i
opremanje klupama, dalekozorima, informativnim tablama i sl., te obiljezZiti odgovaraju¢om
vizualnom signalizacijom. Istiu se lokacije kod sela PiSc¢etke, kapela sv. Jurja u Vukovoj Gorici,
Stari grad Novigrad na Dobri i Zupna crkva sv. Kriza u Zavrsju (Brajakovo Brdo).

Clanak 72.

(1) Sanacija degradiranih dijelova u krajoliku od primarnog je znaCaja za kvalitetu prirodnog
okruzenja. U prvom redu to je kamenolom ispod Starog grada Novigrada kojeg treba sanirati na
naCin da se stabilizira i ozelene naruSene padine brda na kojim je izgraden Stari grad, kao i
pozajmiste na Brajakovom Brdu.
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(2) Preporuca se nove pogone uz Miljav€ev mlin i uz samu cestu izmjestiti u novu poduzetni¢ku
zonu, a prostor oko mlina i sami mlin urediti i turisticki prezentirati. Pilana uz Kupu u PriliS§¢u
zajedno sa pripadajuéim prostorom predimenzionirana je, te se preporu¢a njezino djelomi¢no
preseljenje u novu poduzetni¢ku zonu.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 73.

(1) Na podrucju Op¢ine nalaze se podrucja ekoloske mreze znacajno za vrste i staniSne tipove:
1. HR2000642 — Kupa
2. HR2001390 - Brajakovo Brdo.

3.2. Posebna ogranienja

3.2.1. Tlo
Clanak 74.

(1) Ne odreduju se posebna ograni€enja.
3.2.2. Vode i more

Clanak 75.

(1) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli ugroziti korito vodotoka (samu obalu ili vodenu povrSinu) na bilo koji nacin.

(2) Uz desnu i lijevu obalu rijeke Kupe i Dobre, unutar pojasa Sirine od 20 m ne smiju se graditi
Cvrste gradevine, a unutar pojasa Sirine 10 m ne smiju se podizati ograde gradevnih i ostalih
Cestica. Uz desni i lijevi rub korita potoka i/ili melioracijskog kanala, unutar pojasa Sirine 5 m ne
smiju se podizati ograde gradevnih i ostalih ¢estica, a unutar pojasa Sirine 10 m ne smiju se graditi
Cvrste gradevine.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 76.

(1) Unutar obuhvata Plana, u skladu s odredbama propisanim u poglavlju 2., odredeni su zastitni
koridori ostalih gradevina:

1. cestovni promet
2. plinovod
3. dalekovod.

3.2.4. Zrak
Clanak 77.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

3.3. Posebni nacini koriStenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 78.

(1) Dio obuhvata Plana nalazi se unutar istraznog prostora mineralne sirovine.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
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Clanak 79.

(1) Za napusteno eksploatacijsko polje na sjevernoj padini Starog grada Novigrad propisana je
sanacija.
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